Zapis ze shromazdéni vlastniki ,,Spolecenstvi vlastnikli pro dim K Netlukam ¢.p. 1472, Praha
22 — Uhfinéves” konaného dne 4. ¢ervna 2024 od 18:00 hodin v prostorach skolni jidelny na
Novém namésti 1250

Predsedajici: Ing. Petr Nevole (pfedseda vyboru SVJ)

Zpracovani vysledkd hlasovani a usnasenischopnosti: Jana Cadova
Zapisovatel: Ing. Petr Nevole (ptedseda vyboru SVJ)

Misto konani: Skolnf jidelna, Nové ndmésti 1250, Praha 22 Uhfinéves
Datum a cas konani: 4. 6. 2024, 18:00 hod

Zahajeni shromazdéni SV
Po prezentaci Ucastnik( bylo jednani v 18:15 hod zahajeno.

Predseda SVJ Petr Nevole uvital vSechny pritomné vlastniky, podékoval za ucast a kratce predstavil
program shromazdéni. Petr Nevole déle predstavil pani Janu Cadovou a pana Karla Nenic¢ku, kontrolora
SVJ. Na zakladé prezencni listiny bylo konstatovano, Ze schize je usnasenischopnda. Osobné (i
v zastoupeni byli pfitomni vlastnici jednotek, jejichz celkovy podil na spolecnych ¢astech domu Cini
57,35 %.

1. Informace o hospodareni SVJ za rok 2023

Petr Nevole informoval pfitomné o hospodareni SVJ za rok 2023. Dim hospodafil vroce 2023
s celkovymi naklady 6 657 561 K¢. Oproti roku 2022 se jednd o ndrlst ve vysi 1 655 181 K¢. Toto navyseni
bylo zplGsobeno predevsim naridstem celkovych naklad( na vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody a to ve
vysi 1 104 657 KC. (Veolia energie fakturace: 2022 = 2 037 244 K¢ / 2023 = 3 141 901 K¢). Dale bylo
navyseni celkovych nakladd zplsobeno narldstem nakladl na vodné a stocné od PVK o 210 177 K¢,
navysenim naklad( na spravu domu a provoz SVJ.

Zalohy za sluzby SVJ byly za rok 2023 vybrany ve vysi 5 054 244 K¢.

Rozdil mezi naklady a zalohami ¢inil - 1 603 317 K¢

Fond oprav:

Tvorba fondu oprav v roce 2023 = 1 438 788 K¢.

PFijmy do FO z Urokd z terminovaného vkladu = 214 609 K¢.

Cerpani z fondu oprav v roce 2023 = 1 062 034 K&. (Vyména vodomérd = 356 224 K&, OTIS vyména PVC
a instalace ochrannych list vytahi = 175 715 K¢, PAN Elektro rekonstrukce pozarniho odvétrani 156 905
K¢, Oprava hydroizolace terasy bytu ¢. 131 =184 329 K¢, Revize elektro a hromosvodU = 25 000 K¢, Revize
PO = 37 292 K¢, Vymalba spolecnych prostor SVJ 35 000 K¢, instalace ochrannych list a dalsi drobné
opravy).

Stav FO k 31.12.2023 = 13 476 466 K¢

Stav finanénich prostiedkd k 31. 12. 2023

stav k 1.1.2023 stav k 31.12.2023
BU UniCredit 6835 256,75 5047 431,35
BU CSOB 2004 267,15 5 709,05
sU ¢sOB 4001 238,03 0,00
BU FIO 0,00 433 545,48
TU ¢S0B 0,00 6 000 000,00
Celkem finanéni prostfedky 12 840 761,93 11 486 685,88




Terminovany vklad CSOB - duben 2023 — duben 2024 = zisk 269 000 K.
Nyni terminovany vklad CSOB 4.2024 — 4.2025, 6 270 000 K& na rok, Grok 3%
Spofici ucet FIO Banka 4 000 000 K¢, urok 3%

Vyuctovani zaloh:

roku 2022 bylo ukonéeno, vsechny nedoplatky byly uhrazeny.

roku 2023. Reklamacni lhlta uplynula 26.5.2024.

Splatnost nedoplatkd je k 30.6.2024. Nasledné bude provedena analyza neuhrazenych nedoplatkd.
DluZnici budou kontaktovani pisemné, pfipadné telefonicky.

Dluh na zalohach roku 2024 k 31.5.2024
7 vlastnik( v celkové vysi 42 613 K¢ = 1,1% podilu po splatnosti

2. Schvaleni Gcetni zavérky za rok 2022
Ucetni zavérka za rok 2022 byla vypracovana pani Smazikovou v ramci opravného vyuétovani
za rok 2022, které nebyla spole¢nost Parkers schopnd zpracovat. Uéetni zavérka byla
zpracovana aZz po terminu shromazdéni vlastnikl 2023 a proto je na programu aZz nyni, v roce
2024.

Ucetni zavérka byla zaslana véem vlastnikim emailem a byla zvefejnéna na webovych
strankach SVJ.
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Shromazdéni vlastnikti hlasuje o schvaleni GUcetni zavérky za rok 2022

Hlasovani:

Pro tento ndvrh hlasovalo 100% pritomnych vlastnikl. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh
byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje ucetni zavérku za rok 2022

3. Schvaleni Gcetni zavérky za rok 2023
Ucetni zavérka za rok 2023 byla vypracovana ekonomickych spravcem, spole¢nosti Aria servis.

U&etni zavérka byla zaslana vem vlastniklim emailem a byla zvefejnéna na webovych
strankach SVJ.

Shromazdéni vlastnikt hlasuje o schvaleni uéetni zavérky za rok 2023

Hlasovani:

Pro tento ndvrh hlasovalo 100% pritomnych vlastnikl. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh
byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje Ucetni zavérku za rok 2023

4. Financni plan SVJ na rok 2024
Petr Nevole predstavil financni plan SVJ pro rok 2024. Dle dostupnych informaci a nakladd jednotlivych
polozek jsou ocekavany celkové naklady SVJ pro rok 2024 ve vysi 6 481 289 K¢.



Finanéni plan byl zaslan vsem vlastnikim emailem a byl zvefejnén na webovych strankach SV.J.

Finanéni plan pro rok 2024
Spoleéenstvi vlastnikd pro dim K Netlukam &.p. 1472, Praha 10-Uhfinéves

Odhad nékladii | Naklady 2024 ve vztahu| ¢ "2V¥sent [t
2024 k aktudinim zalohsm | Stavalicichzéloh | zdloh po
od 1.7.2024 navyseni

Elektfina spole¢nych prostor 167 770 K& 176 244 k& 8474 K¢ 160 000 K& 16 244 K¢ 0% 176 244 K&
Néklad na provoz SVJ (Administrativni ndklady - pravni poradenstvi, kolky, rozictovani

energil, odmény Elend vyboru SVJ, webové stranky SVJ atd.) 422752 K& 209040 KE| -213712KE| 330000 K& -120 960 K¢ 60% 334464 KE
Odména spravci - byty 337 656 k& 217056 K&| -120 600 K& 354 000 K& -136 944 K& 65% 358 142 K&
Odména spravei - gardze 71051 K& 58320 K¢|  -12 731KE 87000 K& -28 680 K¢ 50% 87480 k&
Odvoz odpadu 330000 K& 165936 K¢| -164 064 K| 288 750 K& -122 814 k¢ 75% 290 388 k&
Ohfev teplé vody 1256761KE| 1025964 K| -230797KE| 1200000 K& -174 036 k& 20% 1231157 K&
Pojisténi domu 60900 K& 67548 K& 6648 KE 60 900 K& 6648 k& 0% 67548 K&
Servis domu (ReZijni ndklady - revize, servis, drobny materiél idrzby, drobné investice) 96 857 K& 210972 K& 114 115 K& 106 542 K& 104 430 K¢ 0% 210972 K&
Servis garaze 16 463 K& 59520KE| 43057 Ké 18109 k& 41411 k¢ 0% 59520 K&
Studend voda pro TUV 530 716 K& 528 360 K& -2356K¢| 583787 K& -55 427 K¢ 10% 581196 K&
Teplo 1885 141 k& 944124 KE| -941017KE| 1750000 K¢ -805 876 K¢ 85% 1746 629 K&
Udrzba zelené 147 140 K¢ 58104 KE| -89 036 K& 80 000 K& -21896 K¢ 35% 78 440 K&
Uklid domu 261752 K¢ 297348KE| 35596 KE| 287 927KE 9421 K¢ 0% 297 348 K¢
Uklid garaze 95 990 k& 107196 K¢|  11206KE| 100000 K& 7196 K& 0% 107 196 K¢
Vodné, stoéné 873951 K¢ 838716KE| -35235KE| 961346 KE -122 630 K¢ 20% 1006 459 K&
Vytah 102 662 K¢ 89796Ke| -12866KE| 112928 K& 23132 K¢ 25% 112 245 K¢
CELKEM 6657561KE| 5054244 K¢ -1603317KE| 6481289 K& -1427 045 K& 28% 6745 429 K&

Vypracoval: Petr Nevole
Vypracoval dne: 29.5.2024

Shromazdéni vlastnikt hlasuje o schvaleni Finan¢niho planu SVJ pro rok 2024

Hlasovani:

Pro tento navrh hlasovalo 100% pfitomnych vlastnik(. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh
byl pfijat.

v

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje Finanéni plan SVJ pro rok 2024

5. ZvysSeni predpist zaloh za sluzby SVJ od 1.7.2024
Pfedseda SVJ informoval pritomné vlastniky o nutnosti navysit predpisy zdloh z divodu velkého rozdilu
mezi naklady SVJ a pfijatymi zalohami, ktery by dle finanéniho planu Cinil — 1 427 045 K¢.

Z tohoto ddvodu navrhuje predseda SVJ od 1.7.2024 navysit predpisy zaloh dle skutecnych nakladd
jednotlivych vlastnik( za rok 2023.

K dané problematice probéhla konstruktivni diskuze o moznych dalSich variantach navyseni a byly
zodpovézeny dotazy nékolika vlastnik(l k navrhovanému zplsobu navyseni zaloh od 1.7.2024.

Predseda SVJ informoval, Ze v ramci novych predpisli dojde ke zméné bankovniho Gétu, na ktery budou
zalohy za sluzby SV zasilany. Zalohové platby budou nové zasildny na Géet u FIO Bank. U&et u Unicredit
Bank bude idealné do konce roku zrusen. Dlvodem jsou jednak bankovni poplatky, které SVJ plati i
presto, Ze ma u banky nékolik milion( K¢ a zaroven velmi nekvalitni a zastaralé internetové bankovnictvi
Unicredit Bank.

Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovéni.



Shromazdéni vlastnikl hlasuje o navyseni zaloh za sluzby SVJ od 1.7.2024

Hlasovani:

Pro tento navrh hlasovalo 100% pfitomnych vlastnik(. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh
byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje navyseni zaloh za sluzby SVJ od 1.7.2024 na Uroven nakladd
roku 2023 jednotlivych vlastnikd.

6. Zména rozuctovani tepla pro rok 2024
Pro rozuc¢tovani TEPLA plati od roku 2024 nova pravidla - vyhl. ¢. 269/2015 Sb .

Pomér zakladni a spotfebni slozky se urcuje dle prikazu energetické naro¢nosti budovy, konkrétné dle
obalky budovy. Nase SVJ spada do tfidy D, coZ znamena, Ze zakladni slozka ma byt 50% +-10%.

Do roku 2023 mélo SVJ zakladni slozku 30% - spotfebni slozku 70%

Navrh hlasovani - Shromazdéni SVJ nechava hlasovat o stanoveni zakladni slozky naklad( pro vytapéni
ve vysi 40%, spotfebni slozky ve vysi 60%

Shromaidéni vlastnikli hlasuje o stanoveni zakladni slozky nakladli pro vytapéni ve vysi 40% a
spotiebni slozky ve vysi 60%

Hlasovani:

Pro tento navrh hlasovalo 97,26% pritomnych vlastnik(. 2,74% pfitomnych vlastnik( hlasovalo proti,

nikdo se nezdrzel. Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje stanoveni zakladni slozky naklad(i pro vytapéni od roku 2024
ve vysi 40% a spotiebni slozky ve vysi 60%

7. Online odecty vodomeéri a kalorimetrii
Predseda SVJ informoval pfitomné vlastniky o aktualnim stavu problematiky online odec¢tli vodomeér( a
kalorimetrd.
Shromazdeéni vlastnik(i v ¢ervnu 2023 rozhodlo o pofizeni online vodoméru a o instalaci online odectové
sité. Toto vse bylo realizovano do konce roku 2023.
Schvéleny dodavatel, spole¢nost INMES tehdy deklarovala integrovat do online odectové sité i starsi
kalorimetry od spole¢nosti Maddeo. To se vsak do dnesniho dne i pfes mnoho urgenci nestalo. Dlvodem
jsou technické problémy a rozdilnost produktl od rliznych firem.
Béhem Cervence 2024 bude viem vlastnikim zaslan pfistup k online odec¢tim. Prozatim vsak pouze teplé
a studené vody. Na zprovoznéni online odectu tepla bude nadale pracovéano.

8. Planovana vystavba v byvalém ti‘eSiiovém sadu
Pfedseda SVJ informoval pfitomné vlastniky ohledné pfipravované vystavby bytového domu na
pozemku byvalého tfesfiového sadu. Investi¢ni zamér ma platné stavebni povoleni. BohuZel dle studif
starych vice jak 16 let. BEéhem roku 2023 a 2024 zastupci prilehlych SVJ zacali problematiku intenzivné
fesit a podali proti stavebnimu povoleni odvolani, které ptipravila odbornd advokatni kancelar. Zastupci
SVIJ byli na zacatku roku 2024 kontaktovani stavajicim vlastnikem pozemku a developerem, ktery by rad
projekt koupil a vystavbu zrealizoval za ucelem hledani kompromisu a odblokovani vystavby. Béhem

dubna a kvétna probéhla dvé jednani, na kterych byly diskutovany mozné Ustupky a Upravy projektu dle
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pozadavk pfilehlych SVJ. Developer je ochotny pfistoupit na poZadavky typu pfevodu dvou nebytovych
jednotek do majetku obce pro budouci zfizeni naptiklad kavarny, pekarny, kadernictvi atd., dale je
developer ochoten vyclenit 6 parkovacich stdni v garazi domu do majetku obce a nechat je volné
pfistupnych jako navstévnickd stani. Developer dale nabizi parkové Upravy mezi novym domem a
stavajicimi domy s mozZnosti doplnéni hernich prvkl. Zasadnéjsi Ustupky vsak ze strany developera
nejsou realné, jelikoz by bylo tfeba resit zcela novy projekt, nové stavebni fizeni a to by obnaselo nékolik
let ¢asu a mnoho finanénich prostredkd.

Na druhou stranu je moZné stavebni zamér pouze blokovat a oddalit tak vystavbu. To je vSak redlné cca
2 roky, pak bude odvolani Magistratem hlavniho mésta Prahy zamitnuto a stavba bude realizovdna bez
pridané hodnoty pro okolni SVJ a Zivot v Romanci Il.

Dalsi jednani probéhne pravdépodobné v cervenci 2024.

Pfedseda SVJ po diskusi s pfitomnymi vlastniky navrhl neformalni hlasovani kdo je pro variantu
vyjednavani a kdo je pro variantu blokovani a oddaleni vystavby. Drtiva vétsina pfitomnych vlastnikl se
vyslovila pro variantu blokovani vystavby.

9. OdloZené véci ve spolecnych prostorech SV] a v garazi
Pfedseda SVJ informoval vlastniky o problematice odloZzenych véci ve spolecnych prostorach domu,
predevsim na spole¢nych chodbdch a v garazi domu. Odkladanim téchto véci ve spolecnych prostorach
jsou porusovany pozarni predpisy, jelikoZ se jedna o poZarni Unikové cesty. Pfedseda SVJ informoval o
kazdorocni revizi pozarni ochrany, na zakladé které je vyhotoven revizni protokol s jednotlivymi
pochybenimi proti pozarnim predpisim. V pfipadé, Ze do domu prijde kontrola z Hasi¢ského
zachranného sboru a nalezne stejna pochybeni, jako jsou v revizni zpravé, udéli SVJ nemalou pokutu.

Po diskuzi pritomnych vlastnik(i bylo navrZeno hlasovani s cilem schvéleni preneseni odpovédnosti za
pfipadnou obdrZenou pokutu od HZS na vlastniky, ktefi porusili poZarni predpisy a diky kterym byla SV
uloZena pokuta.

Shromazdéni vlastnikd hlasuje o pfeneseni odpovédnosti za pfipadnou obdrZzenou pokutu od HZS na
vlastniky, ktefi porusili poZarni predpisy a diky kterym byla SVJ uloZena pokuta.

Hlasovani:

Pro tento navrh hlasovalo 97,17% pfitomnych vlastnikl. 0,74% pritomnych vlastnikd hlasovalo proti a

0,89% vlastnikl se zdrzelo hlasovani. Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje pfeneseni odpovédnosti za pfipadnou obdrZzenou pokutu od
HZS na vlastniky, ktefi porusili poZarni predpisy a diky kterym byla SVJ uloZzena pokuta.

10. PoSkozovani majetku SV]
Predseda SVJ informoval pfitomné vlastniky o opakovaném poskozovani majetku SVJ béhem uplynulého
roku a pozadal vSechny vlastniky o ohleduplnost ke spole¢nému majetku. Je potieba, aby rodi¢e dohlédli
na své déti! Vsichni vlastnici jsou povinni dohlédnout na vSechny dodavatele, femeslniky atd. které
pousti do domu.



11. Cisténi severni fasady domu
Predseda SVJinformoval o pfipravovaném cisténi severni fasady domu, kterou je po letech potfeba umyt
a oSetfit ochrannymi prostiedky proti usazovani plisni.
Realizace probéhne béhem letnich mésicli a vSichni vlastnici budou predem informovani. Akce bude
realizovana béhem jednoho dne a bude tfeba, aby byla zaviend vSechna okna na severni fasadé.

12. Opravy hydroizolace terasy bytu ¢. 131
V ramci posledniho bodu informoval predseda SVJ o probihajicich pracich na opravé hydroizolace terasy
bytu €. 131. Ackoliv se tento problém fesi jiz cca 3 roky, stale nebyla odhalena a odstranéna pficina
zatékani do sklady terasy. V dohledné dobé bude instalovan predél na parotésu mezi terasami bytl C.
131 a 130, aby bylo mozné blize urcit, zda je pfi¢ina na terase bytu ¢. 131 nebo 130. Nasledné bude
zvolen dalsi postup oprav.

Po projednani vSech bodl shromazdéni viastnikl byli pfitomni viastnici vyzvani k diskuzi, v rdmci které
bylo diskutovano nékolik bodl. Nasledné byla schlize po zhruba tfech hodinach ukoncena.

Schlize byla ukonéena ve 21:00 hod.
V Praze dne 4. 6. 2024

Termin konani nasledujiciho radného shromazdéni nebyl stanoven. Termin bude zverejnén predsedou
SVJ vsouladu se stanovami ,Spolecenstvi vlastnikll pro diim K Netlukdm ¢. p. 1472, Praha 22 -
Uhfinéves”.

I N g . Pet r Digitalné podepsal

Ing. Petr Nevole
Datum: 2024.06.27

Nevo I € 095813 +02000'

Ing. Petr Nevole
Pfedseda vyboru SVJ

Mgr. Karel Nenicka
Kontrolor SVJ
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