Zapis ze shromazdéni vlastniki ,,Spolecenstvi vlastnikli pro dim K Netlukam ¢.p. 1472, Praha
22 — Uhfinéves” konaného dne 6. ¢ervna 2023 od 18:00 hodin v prostorach skolni jidelny na
Novém namésti 1250

Predsedajici: Ing. Petr Nevole (pfedseda vyboru SVJ)

Zpracovani vysledkd hlasovani a usnasenischopnosti: Jana Cadova
Zapisovatel: Ing. Petr Nevole (ptedseda vyboru SVJ)

Misto konani: Skolnf jidelna, Nové ndmésti 1250, Praha 22 Uhfinéves
Datum a cas konani: 6. 6. 2023, 18:00 hod

Zahajeni shromazdéni SV
Po prezentaci Ucastnik( bylo jednani v 18:15 hod zahajeno.

Predseda SVJ Petr Nevole uvital vSechny pfitomné, podékoval za Ucast a kratce se predstavil. Petr Nevole
dale predstavil pani Janu Cadovou a pana Karla Neni¢ku, kontrolora SVJ. Na zakladé prezenéni listiny
bylo konstatovdno, Ze schlze je usnasenischopna. Osobné ¢i v zastoupeni byli pfitomni vlastnici
jednotek, jejichz celkovy podil na spole¢nych ¢astech domu cini 67,07 %.

1. Informace o hospodareni SVJ za rok 2022

Petr Nevole informoval pfitomné o hospodareni SVJ za rok 2022. DUim hospodafil vroce 2022
s celkovymi naklady 5 002 308 K¢. Fond oprav k 31. 12. 2022 cinil 12 861 478 K¢. Tvorba fondu oprav
v roce 2022 ¢inila 1 637 256 K¢&. Cerpano z fondu oprav bylo 432 975 K&. (Vyména nouzového osvétleni
gardze, vymeéna nouzového osvétleni spolecnych prostor, realizace odtokového Zlabu garaze, oprava
stfechy, oprava zatékani do bytu ¢. 131 a dalSi mensi opravy). Stav financnich prostifedk( na bankovnim
uctu SVJ k 31.12.2022 = 12 840 761. Byly realizovany nasledujici revize: revize pozdrni ochrany, 3 leté
odborné zkousky vytah(, revize pozarniho odvétrani schodist. V roce 2023 jiz byly realizovany revize
elektro, revize hromosvod( a 6 letd inspekéni prohlidka vytah.

Petr Nevole dale informoval pfitomné viastniky ohledné bankovnich ucta SVJ. Aktualné ma SVJ oteviené
bankovni Uty u téchto bank — provozni G&et Unicredit bank, provozni Gcet FIO bank a spofici G¢et CSOB
banka. Na spoficim tG¢tu u CSOB bylo vloZzeno 6 mil. K& na roéni terminovany vklad s Grokem 5,6%.

Petr Nevole informoval o vypovédi smlouvy spoleénosti zajistujici ddrzbu domu Hodinovy manzel. Tato
firma byla velmi neseridzni, idribu neprovadéla a fakturovala nepodloZzené a neadekvatni ¢astky. Nové
zajistuje drobnou Udrzbu domu pan Stryzak na zakladé dohody o provedeni prace.

Petr Nevole informoval o pokracujicich opravach v byté ¢. 131, do kterého zatéka a oprava se fesi jiz vice
jak rok a pUl. Na pfelomu roku byla realizovana nova hydroizolace terasy. Dale byla provedena dymova
zkouska tésnosti hydroizolace a byly vyménény balkonové dvefre.

2. Schvaleni Gcetni zavérky za rok 2022

Tento bod nemohl byt projednan z divodu reklamovaného vyuctovani zaloh a nakladd za rok 2022. Bude
reSeno na pristim shromazdeéni vlastnik(.



3. Financni plan SVJ na rok 2023
Petr Nevole predstavil financni plan SVJ pro rok 2023. Dle dostupnych informaci a nakladd jednotlivych
poloZek jsou ofekavany celkové naklady SVJ pro rok 2023 ve vysi 6 324 411 K¢E. Soucasné nastavené
zalohy za sluzby SVJ pro rok 2023 jsou ve vysi 6 691 500 K¢&. Pro tuto chvili proto neni tfeba zvySovat
nastavené zalohy.

4. Zména spravni firmy

Petr Nevole informoval o pfistupu stavajici spravni firmy Parkers, kterd vykonavd technicko
ekonomickou spravu SVJ od 1.12.2022. S firmou Parkers je od samého zacatku velmi problematicka
spoluprace. Spole¢nost neplni zadané ukoly, nepropldci zaslané faktury, nema zdjem o feSeni aktualniho
déni SVJ. Vyuctovani zaloh a naklad( za rok 2022 obsahovalo mnoho chyb a proto bylo mnoho vlastniky
reklamovdano. Pfistup firmy Parkers k obdrzenym reklamacim byl opét zcela laxni. Po reklamaci
vyuctovani zaloh za SVJ firma Parkers chyby uznala a pfislibila pFipravit a zaslat nové vyucétovani. Do
dnesniho dne se tak bohuzel nestalo.

Na zakladé dlouhodobé nespokojenosti s fungovanim spolecnosti Parkers navrhl pfedseda SVJ zaslat
firmé Parkers vypovéd' a vybrat novou spravni firmu.

Petr Nevole dale navrhl zvolit novym ekonomickym spravcem firmu Aria Servis. Firma Aria servis se na
konci loriského roku umistila na druhém misté vybérového fizeni, které pfipravil vybor SVJ (pan Hudecek
a pani Smazikova). Zaroven firmu Aria servis doporucil pan Nevole, ktery je zaroven predsedou SV
Firkusného 1590 a pro které firma Aria servis vykondva ekonomickou spravu SVJ jiz 5 let a to velmi dobfre.

Firma Aria servis nabidla cenu za ekonomickou spravu ve vysi 19 970 K¢ bez DPH.

Shromaidéni vlastnikti hlasuje o vypovédi firmé Parkers k 30.6.2023 a hlasuje nové zvolit
ekonomickym sprdvce SVJ firmu Aria servis a to nejdéle od 1.10.2023 po uplynuti
vypovédni lhity firmy Parkers.

Hlasovani:

Pro tento ndvrh hlasovalo 100% pFitomnych vlastnikd. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh

byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje vypovéd firmé Parkers a novym ekonomickym spravcem voli
firmu Aria servis nejdéle od 1.10.2023 za cenu 19 970 K¢ bez DPH.

5. Volba technického spravce SVJ
Petr Nevole nabidl shromazdéni vlastnik(, Ze technickou spravu SVJ bude vykondavat osobné. Jako ptinos
pro SVJ uvedl blizké bydlisté, ¢asté navstévy domu, bezodkladné feseni revizi, oprav atd. a v neposledni
fadé Usporu nakladd pro SVJ. Pan Nevole nabidl cenu za technickou spravu SVJ ve vysi 8 000 K¢ mésicné.

Celkova uspora pro SVJ v pripadé vymény firmy Parkers a zvoleni firmy Aria servis ekonomickym
spravcem a pana Nevoleho technickym spravcem bude Cinit mésicné 5 032 K¢ a rocné 60 384 K¢.

Nasledné si vzal slovo kontrolor SVJ, pan Karel Nenicka a doporucil schvalit pana Nevoleho technickym
spravcem SVJ z dlvodu dosavadnich dobrych zkusenosti s jeho osobou.



Shromazdéni vlastnika voli technickym spravcem SVJ pana Petra Nevoleho za cenu 8 000 K¢ nejdéle
od 1.10.2023 po uplynuti vypovédni lhity firmy Parkers.

Hlasovani:

Pro tento navrh hlasovalo 100% ptitomnych vlastnikl. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh
byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje technickym spravcem SVJ pana Petra Nevoleho za cenu 8 000
K¢ a ucinnosti smlouvy nejdéle od 1.10.2023.

6. Vyména vodomeéru a realizace online odectové sité
Petr Nevole informoval o potfebé v letoSnim roce vyménit 350 kusi vodoméri ve vSech 133 bytech.
Nové instalované vodomeéry jiz musi byt dalkové odecitatelné a vramci vymény vodomérd bude
realizovana i paterni odecétova sit WMBus v domé, pomoci které budou vodoméry a kalorimetry
automaticky odecitany a ukladany na webové stranky, na které bude mit kazdy vlastnik individudlni
pfistup. Jiz nebude tfeba obchazet byty, ani vypliovat odectové formulare.

Pan Nevole postupné predstavil jednotlivé nabidku od tfech dodavateld, spole¢nosti Inmes, Maddeo a
vyménavodoméri.cz.

Technologie . . | Moinost Cenaza CenasDPHza |Cenazapfenosovou| Zavedeni objektu do Roéni provozni | Cena celkem s
vydri baterie

Nabidka & Dodavatel Naizev vodoméru - o - = . 5 el
vodoméru pouditi vodomér vodoméry 350 Ks sit s DPH portilu merenionline.cz poplatek s DPH DPH

www.vyménavodomérd.cz | Kamstrup multical 1 Ultrazvukovy 16 let 3x5 let 2844 K¢ 995 440 K& 151 737 KE 46 391 K¢ 70 068 K& 1263 636 KC

Maddeo B Metters Suchob&iny N/A 1x5 et 1672kE 585 235 KE 140 007 K& 0ké 42 587 Ké 767 829 K&

1
2 www.vyménavodoméri.cz lena Suchobé&iny 13 let 2x5 let 1349 K& 472 190 K¢ 151 737 Ké 46 391 Ké 70 068 K& 740 386 K&
3
4

Inmes Apator Metra radiovy N/A 1x5 let 955 KE 334075 KE 162 587 K& 0kKé 10 500 Ké 507 162 K&

Nasledné probéhla debata o vyhoddach a nevyhodach jednotlivych nabidek, ktera byla zakoncena shodou
vsech prfitomnych vlastnik(l zvolit nejlevnéjsi nabidku od spolecnosti Inmes, radiové vodoméry Apator
Metra véetné vybudovani online prfenosové sité za celkovou cenu 507 162 K¢.

Shromazdéni vlastnikii hlasuje o realizaci vymény vodomérli a vystavbé online odectové sité od
spolecnosti Inmes za cenu 507 162 K¢ s DPH.
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Hlasovani:

Pro tento ndvrh hlasovalo 100% pritomnych vlastnikd. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel. Navrh
byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje vyménu vodomérl a realizaci online odectové sité od
spolecnosti Inmes za celkovou cenu 507 162 K¢ s DPH.

7. Vyména PVC ve vytazich a doplnéni okopovych list
Petr Nevole informoval o potrebé vymény podlahové krytiny ve vSech vytazich domu, ktera je znacné
poskozena a to predevsim diky absenci prechodové nerezové listy bezprostiedné za vytahovymi dvermi.
Petr Nevole proto oslovil spolecnost OTIS, dodavatele vytahQ a pozadal o nabidku vymény PVC a
dodavku jak prechodové vstupni listy, tak dodavku okopovych list po obvodu PVC na podlaze vytahu.




Spolecnost OTIS zaslala nabidku na vyménu PVC za vysokozatéZové specialni PVC do vytah, strojni
vyrobu nerezovych list a instalaci ve vysi 45 000 K¢ za jeden vytah. Celkovy ndklad na 4 vytahy = 180 000
K¢.

Nasledovala obsahld debata o potfebnosti, nabidnuté cené, moinych materidlech a pfipadnych
dodavatelich.
Nasledné bylo pristoupeno k hlasovani.

Shromazdéni vlastnikd hlasuje o realizaci vymény PVC a instalaci nerezovych list od spoleénosti OTIS
za nabidnutou cenu 180 000 K¢ s DPH.

Hlasovani:
Pro tento navrh hlasovalo 77,07% pritomnych vlastnikd. Proti navrhu hlasovalo 13,63% vlastnik( a 9,34%
vlastnikll se zdrZzelo. Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni SVIJ schvaluje vyménu PVC, vyrobu a instalaci nerezovych list do vytah( od
spole¢nosti OTIS za celkovou cenu 180 000 K¢ s DPH.
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mozné varianty. Pan Nevole nabidl, Ze popta jesté dalsi firmy a pfipadné i jiné varianty podlahové krytiny,
které by byly levnéjsi.

Nasledné se pfihlasil vlastnik, pan Mgr. Hodis a sdélil, Ze jednou bylo o varianté hlasovdno a rozhodnuto
a ze neni mozné rozhodnuti shromazdéni ménit. S tim vétsina vlastnik( souhlasila a debata o vyméné
PVC a instalaci list do vytahu byla ukoncena.

8. MoZnost instalace ¢ipového systému na vstupni dveie do domu a do garaze
Petr Nevole informoval o poZadavku jednoho z vlastnikll SVJ o zarazeni bodu ,Instalace Cipového
vstupniho systému” na program shromazdéni vlastnikd.
Vzhledem k charakteru domu by bylo potfeba v pfipadé prechodu na Cipovy systém instalovat tuto
technologii na 5 dvefi v kazdém vchodé (2x hlavni vstup, 2x zadvefi a 1x vstup do garaze).
Vzhledem k vysi vstupni investice by dvere do sklepd, kolaren atd. byly ponechany bez ¢ipového systému
a nadale by byly pouZivany klice.

Petr Nevole oslovil spole¢nost Richter s.r.0. a pozadal o nabidku na realizaci ¢ipového systému na celkovy
pocet 20ti dvefi. Na konci kvétna probéhlo mistni zaméreni a nasledné spolecnost Richter zaslala
nabidku v celkové vysi 575 000 K¢ s DPH véetné dodavky 400 Cip(.

Nasledovala rozsahla debata o potiebé, financni vyhodnosti ve vztahu k sou¢asnému systému klic(,
ktery je jiz dnes také narocny, jelikoz kazdy novy kli¢ stoji cca 340 K¢, o technickém feSeni atd.

Shromazdéni vlastnik( nasledné rozhodlo pfipravit do pfistiho shromazdéni vybérové fizeni s nabidkami
od vice dodavatell véetné nabidky od soucasného dodavatele klic¢ pro SVJ.

9. Diskuze
- Petr Nevole informoval pfitomné vlastniky o pfipravované vystavbé bytového domu v pfilehlém

tfeSnovém sadu a sdélil jaké kroky za SVJ podnikl — Navstéva stavebniho Gradu se zastupci
okolnich SVJ a obcan(, prohlidka projektové dokumentace a nasledné zaslani pfipominek



k zdméru. Ze zaslanych pfipominek jmenujme napfiklad absence parkovacich stani pro navstévy
pfed domem, nedostatek gardazovych stani v gardzi domu, absence obcanské vybavenosti
(naptiklad prostor pro kavarnu), vyjezd z domu pfimo na hlavni silnici atd.

- Petr Nevole pozadal pfitomné vlastniky, aby efektivné tfidili domovni odpady, jelikoZz odvoz
smésného odpadu stoji rocné SVJ zavratnych 336 000 K¢. Kontejnery na smésny odpad je tfeba
radné zamykat, aby bylo zabranéno ukladani odpadu od cizich osob. Dale je tfeba ukladat odpad
do smésnych ¢ernych kontejnerd rovnomérné, tak aby prvni dvé popelnice nebyly preplnéné a
dalsi ¢tyfi poloprazdné. V pripadé zjisténi poskozeni zamku Ci fetizku kontejner(l prosim poslete
email na email spolecenstvi vyborspolecenstvil472 @seznam.cz.

- Petr Nevole nakonec pozadal pritomné vlastniky o dodrzovani domovniho fadu a vSeobecnych
pravidel bezproblémového souZiti mezi vlastniky/sousedy.

Schlze byla ukonéena ve 20:45 hod.
V Praze dne 6. 6. 2023

Termin kondni nasledujiciho fadného shromazdéni nebyl stanoven. Termin bude zvefejnén vyborem SV)J
v souladu se stanovami ,,Spolecenstvi vlastnikd pro dim K Netlukam €. p. 1472, Praha 22 — Uhfinéves”.

Ing. Petr Nevole
Pfedseda vyboru SVJ

Mgr. Karel Nenicka
Kontrolor SV
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