STANOVY
SPOLECENSTV/ VLASTNIKU PRO DUM K NETLUKAM C.P. 1472, PRAHA 10-UHRINEVES

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl |
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou zaloZzenou za uUcelem zajiStovani spravy domu a
pozemku; pri naplnovani svého Ucelu je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi viastnikd nesmi podnikat ani se primo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné

¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnik( je zaloZeno za Ucelem spravy bytového domu Cp. 1472, ktery stoji na
pozemcich parc. ¢. 1793/9, a dale za Ucelem spravy tohoto pozemku, jakoZ i pozemk( p.c.
1793/11, p.¢. 1793/22 a p.¢. 1793/24, to vSe v katastralnim Gzemi Uhrinéves, obec Praha,
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle
zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré vlastnické vztahy k bytidm a nebytovym prostorim a doplhovaly se nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytd), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou
se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezend c¢ast domu uvedeného v odst. 2 tohoto

¢lanku stanov.

Spolecenstvi vlastnikd bylo zapsédno do verejného rejstriku v souladu se zdkonem o vlastnictvi
bytd dne 16.3.2010.

Spolecenstvi vlastnikd je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Spolecenstvi vlastnikl mUze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. Kpravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, se
neprihlizi. Prava a povinnosti ze zavazk({ spojenych se spravou domu a pozemku vzniklych pred
vznikem spolecenstvi vlastnikd, z nichZ jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spolecné

a nerozdilné, prechazi dnem vzniku spolecenstvi vlastnik( na spolecenstvi vlastnik.



Spolecenstvi vlastnikl jedna pravné v mezich svého Ucelu svlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi

vlastnik( vliastniky jednotek pfi uplatinovani téchto prav.

Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikd s jinym spolecenstvim vlastnik( ke spolupraci pfi naplfovani
svého Ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik( nebo
vlastniky jednotek nebo jinak pUsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat kjiné majetkové
Ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkd. Zavaze-li se
spolecenstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfrihlizi

se k tomu, neni-li v pravnim predpise uvedeno jinak.

Nevyplyva-li z ustanoveni pravnich predpisi o spolecenstvi vlastnikl jednotek néco jiného,
pouziji se pfimérené ustanoveni ospolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani
a rozhodovani kolektivnich organl, o neplatnosti rozhodnuti nebo o nasledcich jeho rozporu
s dobrymi mravy. Nepouziji se vSak ustanoveni o shromazdéni delegatl ani o dil¢ich ¢lenskych
schlzich. Stanovi-li zakon nebo tyto stanovy ve vécech bytového spoluvlastnictvi pdsobnost
vlastniklim jednotek, Ize ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

Cl.n

Nazev a sidlo

Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikl pro dim K Netlukdm ¢.p. 1472, Praha 10-Uhfinéves
Sidlem je: Praha 10 - Uhfinéves, K Netlukdm 1472, PSC 10400

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
ClL.

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci odim apozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolec¢nych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje icinnosti
spojené s udrzbou a opravou spoleénych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti

domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz ise zfizenim,



udrzovanim nebo zlepsenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikiim

domu.

Sprava se vztahuje ina spolecné Ccasti, které slouzi vyluéné kuzivani jen nékterému

spoluvlastniku.

Cl. IV

Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi vlastnik( je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a)

provoz, Udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolecnych c¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikd
nejde o Cinnost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na
vlastni naklady,

revize technickych siti, spole¢nych technickych zarizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemk a udrzba pristupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné mozinosti pozadovat v oddvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda

stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.
Cl.v

Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpis(,

stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od vlastnik( jednotek na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich

vyuctovani a vyporadani,



c) vedeni Ucletnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, radné hospodareni
s finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnik(,

d) uplatinovani a vymahani narokl a plnéni povinnosti vaci jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi
vlastnikl a z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami
spolecenstvi vlastnikd,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zatizeni, kterd slouzi i
jinym osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluy,

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnik jednotek.

Cl. Vi
Opravnéni sjedndvat smlouvy

1. Pro uUcely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikd opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu a ¢lend vedeni SVJ,

d) ndjmu spolecnych ¢asti domu, a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uzivdanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikl opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaci) stanice, dieselagregaty a
podobnad vyhrazena technicka zafizeni.

2. Spolecenstvi vlastnikl dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni

povinnosti druhé smluvni strany.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
ClL. vl

Vznik ¢lenstvi



[EN

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikld ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

Cleny spolecenstvi vlastnikd se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k

jednotce v dome, pro ktery spolecenstvi vlastnik’ vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnik( v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

ClL. VIl

Seznam Clend spolecenstvi vlastnik(

Spolecenstvi vlastnikl vede seznam clenl spolecenstvi vlastnikd. V seznamu clend
spolecenstvi vlastnikl musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik( uvedeno:
a) jméno a prijmeni,
b) adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,
c) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pripadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
d) pocet osob, které maji v jednotce domacnost,
e) telefon, e-mail (ma-li vlastnik tyto komunikacni prostredky)
f) Udaje uvedené pod pism. a) — e) tohoto odstavce u osob, kterym prenechal vlastnik
jednotky jednotku do uzivani.

Udaje ze seznamu ¢lendl spolecenstvi vlastnik mohou byt zpfistupnény ¢lendm spolecenstvi
vlastnikl v rozsahu jméno, prijmeni, dorucovaci adresa, pocet clenli domécnosti, a to
zpUsobem uvedenym v téchto stanovach. Telefon a e-mail se zpfistupnuje zejména v pripadé
naléhavych udalosti jako je havarie apod.

Cleny spolecenstvi vlastnik(, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi vlastnikd, zapie
spolecenstvi vlastnik do seznamu ¢lenl spolecenstvi vlastnik( neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikd ozndami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnik( dozvi o této skutecnosti jinym zpUsobem. To obdobné plati u osob,

kterym vlastnik jednotky prenechal jednotku do uzivani.



Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastnikil na jeho naklady

potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenl obsahujici Udaje o své osobé, popripadé potvrzeni, ze

tyto Udaje byly vymazany. Namisto zemrelého ¢lena mUzZe o potvrzeni pozadat jeho manzel,

dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, mdze o vydani potvrzeni zadat jind osoba blizka nebo

dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Cl. IX

Clenskd prava a povinnosti

Clen spolecenstvi vlastnikd md prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikd

uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich predpis( a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)

Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi vlastnikd zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitost,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organl spolecenstvi vlastnikd,

predkladat organim spolecenstvi vlastnikl ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi vlastnik( a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, pricemz splatnost pripadnych
preplatkd, je nejpozdeéji do ctyr meésicd ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, neni-li
pravnim predpisem zavazné stanoveno jinak,

seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikl hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,
nahlizet do ucetnich knih a doklad( spolecenstvi vlastnik(, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv uzavienych spoleCenstvim vlastniki ve vécech spravy, a

pofizovat si z nich na svUj naklad vypisy, opisy a kopie.

V pfipadg, Ze ¢len spolecenstvi vlastnik( chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s

listinami a podklady dle téchto stanov, bude vlastniku umoznéno na jeho zadost a naklady

nahlédnuti v misté, kde jsou listiny a podklady uchovavany, nedohodnou-li se zi¢astnéni jinak.

Pripadné mohou byt podklady a listiny po dohodé poskytnuty i elektronicky (dovoluje-li to

jejich povaha a rozsah).

Clen spolecenstvi vlastnikd md povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikd

uvedené v prislusnych ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanovach, zejména ma

povinnost

a)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spolecenstvi vlastnikl schvalena v

souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,



b) fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti, pokud byl
stémito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e) Tidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zarizeni domu témito
stanovami, pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni,

f) spravovat svUj byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak o
spolecné ¢asti uvnitr bytu a o spolecné c¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vylu¢nému
uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy, nebylo-li v prohlaseni vlastnika
urceno jinak,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu a pozemku zpUsobil sdam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

h) predat statutarnimu organu oveérenou projektovou dokumentaci v pripadé, ze provadi
zménu stavby a vyjadreni prislusného stavebniho Uradu, pripadné rozhodnuti, bylo-li
vydano

i) bez souhlasu prislusného organu spolecenstvi vlastnikd jednotek nezasahovat do
spolecnych ¢asti domu a pozemku, ani je neménit,

j) uhradit spolecenstvi vlastnikd Skodu, kterou zplsobil svym jednanim nebo nekonanim;
Skodou se rozumi i pokuta nebo jiné penale vymeérené spolecenstvi vlastnikd v disledku

jednani nebo nekonani vlastnika jednotky.

Clen spolecenstvi vlastnikll mé& pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svlj byt, jakoz i uZivat spolecné c¢asti domu, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku

jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost spravovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu,
a primo hrozi nebezpecdi, Zze dojde kposSkozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnik(
opravnéno cinit opatreni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného

stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

Vlastnik jednotky predem oznami spolecenstvi vlastnik( stavebni Upravu uvniti svého bytu.
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sv{j byt, umozni osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku na zakladé jeji predchozi vyzvy do bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni Upravy

neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to pripadné i pristupem do bytu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzbé, oprave, Uprave, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZz bylo radné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na

spolecné Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pristup, pokud



10.

11.

12.

13.

14.

byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zafizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych
hodnot.

Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle predchoziho odstavce, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikd. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery

vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu spolecenstvi vlastnikd své jméno, bydlisté a
dalsi Udaje potrebné k vedeni seznamu clenl spolecenstvi dle téchto stanov, jakoz i takové
Udaje osoby, které prenechal svij byt k uzivani na dobu nikoliv prechodnou, a dale pocet
osob, které budou mit v byté domacnost, nebo které budou nebytovou jednotku uzivat po
dobu v souhrnu presahujici 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi. To plati i v pripadé zmény
téchto udaju.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnik( jméno, bydlisté a dorucovaci

adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani.

Na navrh spolecenstvi vlastnikd mUze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres
pisemnou vystrahu spolecenstvi vlastnikll porusuje své povinnosti zplsobem podstatné
omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnik(l jednotek. Ve vystraze se
uvede dlvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na nafizeni prodeje
jednotky a vyzva, aby se vlastnik jednotky porusovani povinnosti zdrzel, popripadé aby
nasledky porusovani povinnosti odstranil. Ktomu se vlastnikovi jednotky vzdy poskytne
pfimérena lhlta, nejméné vsak 30 dnl. S podanim navrhu na nafizeni prodeje jednotky musi
vyslovit souhlas vétsina vSech vlastnikl jednotek. Pfi ureni vétSiny potfebné pro vysloveni

souhlasu se neprihlizi k hlasu vlastnika jednotky o jeho porusovani povinnosti jde.

V pfipadé vymahani dluhu nebo jiné povinnosti vlastnika jednotky vyplyvajici z téchto stanov
nebo z pravnich predpisu je vlastnik jednotky povinen uhradit spolecenstvi vlastnik( naklady,

které v souvislosti s vymahanim spolecenstvi vznikly.

Vlastnik jednotky predem oznami osobé odpovédné za spravu domu a pozemku podnikani
nebo jinou c¢innost v byté, ktera mize vést k naruseni obvyklého klidu a porddku v domé na

dobu nikoliv prechodnou.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikl povinnost

vyporadat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim



bytu. Pri prevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
prevodce vUci spolecenstvi vlastnik( na prispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je
nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci vici spole¢nostni viastnikd
prevodce. Prevadi-li vlastnik jednotky viastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spolecenstvi vlastnikl, jaké ma dluhy dle tohoto ustanoveni, popfipadé Ze takové dluhy
nejsou. Potvrzeni vyda se souhlasem prevodce nabyvateli také spolecenstvi viastnikld. Ma se
za to, Ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni spolecenstvi
vlastnikl nebo nevydalo-li spolecenstvi vlastnik( potvrzeni bez zbytecného odkladu, a¢ o néj

bylo pozadano.

e

Cl. X

Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mUze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vUci
spolecenstvi vlastnikd. To plati i v prfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.
Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vlastnikl jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci.
V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
pozadat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnik(

pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikl vykonava spolecny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi viastnikd a
vykondvat na ném prava Cclena spolecenstvi vlastnikl, zejména podavat jménem
spoluvlastnikl bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pritomni, prava clena
spolecenstvi vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve

spole¢ném jméni.
Cl. X

Zanik Clenstvi ve spolecCenstvi viastnik(

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikd — fyzické osoby,



c) zdanikem clena spolecenstvi vlastnik( — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik(,

e) dalsim zpUsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

2. Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wvyluéné vlastnictvi jediného Cclena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené

oznamit statutarnimu organu spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Cl. Xl

Spoleéna ustanoveni
Organy spolecenstvi vliastnikd jsou:

a) shromazdéni,
b) statutarni organ - predseda spolecenstvi vlastnik(,

¢) kontrolni orgdn — revizor.
CL X
Shromazdéni

1. Shromazidéni je nejvyssim organem spolecenstvi viastnikl. Shromazdéni tvori vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neprihlizi. Pocet
hlast ve vztahu k jednotce je nedélitelny, v pfipadé spoluvlastnictvi nebo spolec¢ného jméni
manzell vykonava na shromazdeéni prava vlastnika za celou jednotku zvoleny zastupce,

hlasuje poctem hlast celé jednotky.

2. Statutdrni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni orgdn svola shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vsech hlasl, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve |haté do tficeti dnl od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik( sami.

Tito vlastnici se dale v textu téchto stanov povazuji dohromady za osobu, kterd je opravnéna
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shromazdéni svolat. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikl jednotek, mUze byt porad

zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vsem clenim spolecenstvi
vlastnik( na jimi sdélenou elektronickou nebo dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu
uvedenou ve vypisu zkatastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k jednotce,
nebo pozemku a domu. Pisemna pozvanka musi byt zaslana ve Ihdté nejméné patnact (15)
dnl pred jeho kondnim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. Nejsou-li k
pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozini svolavatel kazdému

vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji
vice nez ctvrtinu hlast, nejméné vSak dva znich, zaradi statutarni orgdn na porad
shromazdeéni jimi uréenou zdlezZitost za predpokladu, Ze k takové zalezitosti je jimi navrieno

usneseni nebo je jeji zarazeni odtvodnéno.

Kdo zasedani svolal, mdze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné nez tyden pred ozndmenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi
vlastnik clendm, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, Ucelné vynalozené naklady.
Je-li zasedani svoldno z podnétu vlastnikd, mize byt odvolano ¢i odloZzeno jen na navrh nebo

se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Clen spolecenstvi vlastnikd maze zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi viastnikd nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi UCasti na shromazdéni nebo na vsech shromazdénich, a to
véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se
pfipousti. V pripadé zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi vlastnikl na shromazdéni
prokdze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim
vypisem z obchodniho nebo jiného rejstriku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou
clenem spolecenstvi vlastnik(, za kterého se shromazdéni Ucastni, nebyla-li plnd moc k Ucasti
na vSech shromazdénich predlozena spolecenstvi vlastnikd drive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt Uredné ovéreny.V pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve

spole¢ném jméni vykonava hlasovaci prava pouze zvoleny zastupce.

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenl volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
c) schvaleni rozpoctu, Ucetni zaverky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o

hospodareni spoleCenstvi vlastnikll a spravé domu a pozemku, jakoZz i celkové vyse
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prispévkl na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévk,

d) schvaleni druhu sluzeb a zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani

a. o Clenstvi spolecenstvi viastnik{ v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

b. o opravé nebo Udribé spolecné c¢asti nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti
nemovité véci, kterd nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady castku
stanovenou do pUsobnosti statutarniho organu, nebo c¢astku stanovenou
provadécim predpisem,

c. o povoleni zasahu vlastnika jednotky do spolec¢nych ¢asti domu a pozemku na
zadost tohoto vlastnika, a o Uhradé nakladd takového zasahu, nevyzaduje-li
takovy zasah zménu prohlaseni nebo uzavieni smlouvy o vystavbe,

f) udélovani predchoziho souhlasu

a. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(l vcetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru,

b. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

c. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych i movitych véci nebo k jinému
naklddani s nimi, prevysuji-li naklady c¢astku stanovenou do pUsobnosti
statutdrniho organu, nebo ¢astku stanovenou provadécim predpisem,

g) urceni osoby, kterda ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnut/
o jeji zméng,
h) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si

shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vliastnikl jednotek, kteri maji vétsinu
vSech hlasd. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnik(
jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduje vyssi pocet hlasl. K pfijeti Zadného

rozhodnuti se nevyzaduje forma verejné listiny, neni-li pravnim predpisem zdvazné stanoveno

jinak.

Ucastni-li se alespori jeden vlastnik jednotky nebo jeho zastupce shromdazdéni osobné,
pripousti se, aby se vlastnici jednotek (nebo jejich zastupci) ucastnili shromazdéni jinak nez
osobni Ucasti, a to prostrednictvim technickych prostfedkd — videokonference, skypu nebo
jiného obdobného prenosu zvuku i obrazu v aktualnim case (nikoliv ze zaznamu) prenaseného
v misté a ¢ase konani shromazdéni. Vlastnik jednotky, ktery se Ucastni shromazdéni jinak dle
tohoto ustanoveni je povinen prokazat svou totoznost tak, aby mohla byt ovérena povérenou
osobou. Do prezencni listiny se uvede poznamka o tom, jak se vlastnik jednotky ucastnil

shromazdeéni (videohovor, skype apod.) s podpisem osoby, kterd ovérovala totoznost tohoto
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10.

11.

12.

13.

vlastnika jednotky. U&ast na shromaidéni jinak dle tohoto odstavce si zajistuji vlastnici

jednotek sami a na své naklady, neurci-li spolecenstvi vlastnikl nebo statutarni organ jinak.

Zasedani shromazdéni zahaji a vede povéreny clen statutarniho organu, nebo jind povérena
osoba — predseda zasedani. V pripadé svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik(

v

jednotek zahadji zasedani shromazdeéni ¢len spolecenstvi vlastnikd zmocnény témito vlastniky
jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Pfedsedajici
vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o predcasném
ukonceni. Shromazdéni hlasuje verejné. Shromazdéni se maze nadpolovicni vétsinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné. V takovém pripadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred prijetim kazdého usneseni zjisti predsedajici zasedani
pocet pritomnych c¢lend, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlas pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen

za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lend spolecenstvi vlastnik( opravnénych o ni hlasovat.

Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni do 30 dnli ode dne konani
shromazdéni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povéfilo shromazdeéni. Ze zapisu musi byt patrné kdo zasedani svolal, jak, kdy se konalo, kdo je
zahdjil a kdo mu predsedal, jaké pripadné cleny organu shromazdéni zvolilo, plné znéni
pfijatych usneseni, uvedeni poctu pritomnych clenl a poctu souhlasnych hlast pfi pfrijeti
kazdého usneseni, kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s

jejich podpisy. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel, byl-li zvolen.

Je-li pro to dulezity ddvod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v ramci toho mUzZe téZz navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tri mésicl
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Soud uspordada poméry vlastnikll jednotek podle slusného uvazeni. Soud mduzie
zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, svyhradami Ci proti
zajisténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema.

RS

Je-li pro to dilezity dlvod, maze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o

v v

zalezitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. Kazdy ¢len spolecenstvi nebo ten kdo
na tom ma zdjem hodny ochrany mlze téZz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek

§ 258 obcanského zakoniku.
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14.

Nebylo-li svolané shromazdéni usnasenischopné, je osoba, ktera shromazdéni svolala (nebo
vlastnici jednotek, bylo-li svolano vlastniky jednotek dle téchto stanov) opravnéna svolat
nahradni shromazdéni ve |haté 15 dnl ode dne, kdy se neusnasenischopné shromazdéni
konalo tak, aby se konalo nejpozdéji do 6 tydn( ode dne, na ktery bylo svolano pUvodni
shromazdéni. Ndhradni shromazdéni je schopné usnaset se za pritomnosti viastnikd jednotek,
ktefi maji alespon 40% vsech hlasd. Na ndhradnim zasedani mUize shromazdéni jednat jen o
zalezitostech zarazenych na porad predchoziho zasedani. V pfipadé neusnasenischopnosti
nahradniho shromazdéni je mozné jeho svolani opakovat.

Cl. XIv

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mUze navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo
zasedani. Navrh na rozhodnuti mimo zasedani mlze osoba podat i o tychZ zdleZitostech, o
kterych nebylo mozné rozhodnout zdlvodu nemoznosti se usnaset na konaném
shromazdeéni. Pripousti se realizace hlasovani mimo zasedani pomoci technickych prostredk
a webovych aplikaci k tomu urcenych, s unikatnim prihlaSovanim pomoci hesla nebo pomoci

e-mailové adresy pro kazdou jednotku nebo vlastnika jednotky.

Navrh, nebo odkaz na webovou aplikaci kde je navrh zverejnén a prostrednictvim které se
realizuje hlasovani, se zasle jednotlivym vlastnikdm na elektronickou adresu evidovanou u
prislusné jednotky nebo dorucovaci adresu. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni,
podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo uUdaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihaté, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Neni-li stanoveno jinak, |hdta k vyjadreni ¢ini patnact
dni a bézi ode dne rozeslani navrhu na hlasovani. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti
rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou, navrh musi mit formu verejné

listiny, ktera je pro vlastniky zverejnéna nebo zasilana v kopii nebo skenu.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky nebo jeho zvoleného zastupce
nebo spolec¢ného zastupce spoluvlastnikl jednotky -souhlasim/nesouhlasim- s uvedenim jeho
jména, Cisla jednotky, plného znéni navrhu rozhodnuti, dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno
(hlasovaci listek). Pri hlasovani pomoci webové aplikace se k platnosti hlasovani vyzaduje
evidovani hlasovaciho listku s uvedenymi udaji v ramci aplikace. Jinak musi byt hlasovaci listek
odeslan z elektronické adresy, na kterou byl zaslan navrh usneseni nebo z elektronické adresy
evidované u vlastnika jednotky nebo jeho zastupce, pokud je hlasovaci listek prilohou e-mailu,
musi byt podepsan vlastni rukou vlastnika jednotky nebo zvoleného zastupce, nebo dorucené
spolecenstvi vlastnikd v listinné podobé podepsané vlastni rukou vlastnika jednotky nebo

zvoleného zastupce na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti. Je-li vlastnik jednotky
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zastoupen, k platnosti jeho hlasovani je nutné prokazat zmocnéni. Totéz plati pro spolecného
zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou
listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky nebo jeho zastupce na vyjadreni i na udélené plné
moci zastupci nebo spolecnému zastupci Uredné ovéren. Prijeti takového rozhodnuti se pak

osvédcuje verejnou listinou.

Osoba, kterd rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vyvolala oznami vlastnikim jednotek
vysledek hlasovani prostrednictvim technickych prostfedk(, webové aplikace, nebo v listinné
podobé a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neucini-li
to bez zbytec¢ného odkladu, mUze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi viastnikd ten, kdo

usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima nadpolovicni vétsSinou vSech hlasl. Vétsina se pocitad z celkového poctu
hlast vSech vlastnik( jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se pocita z celkového poctu vlastnik(
jednotek. Pocet hlasli za jednotku je nedélitelny, za jednotku se hlasuje vzdy jako za celek

poctem vsech hlasl ndlezZejicich k jednotce.
Cl. Xv

Predseda spoleCenstvi vlastnik(

Predseda spolecenstvi vlastnikd je statutdarnim orgdnem spolecenstvi vlastnik(. Statutarni
organ je jednoclenny. Ridi a organizuje béZnou &innost spolecenstvi vlastnikd a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnik( s vyjimkou
téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je

shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

Predseda spolecenstvi vlastnik(l zastupuje spoleCenstvi vlastnikll navenek samostatné ve
vSech zaleZitostech. Za spolecenstvi vlastnik( se predseda spolecenstvi vlastnik( podepisuje

tak, ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis a Udaj o své funkci.

Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi vlastnikl Cini pét let a pocinad zvolenim do funkce.
Predseda spolecenstvi vlastnik( je volen a odvolavan shromazdénim, mize byt do své funkce

volen opétovné.

ZpUsobily byt predsedou spolecenstvi vlastnikd je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny
ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li predsedou
spolecenstvi vlastnik( jind pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci

zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.
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Kdo prijme funkci predsedy spolecCenstvi vlastnikd, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo
neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pri prijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dUsledky. Pfedseda spolecenstvi vlastnik(l vykonava funkci

osobné.

Odpovédnost predsedy spolecenstvi vlastnikd za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti pri vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Nenahradil-li
predseda spolecCenstvi vlastnik( Skodu, kterou spolecenstvi vlastnikd zpasobil porusenim
povinnosti pri vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci vériteli spolecenstvi
vlastnik( za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véritel plnéni na

spolecenstvi vlastnikd nemdze domoci.

Predseda spolecenstvi vlastnikd jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik( zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnik( ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi vlastnikd podle pravnich predpisd a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o =zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spoleCenstvi vlastnik(, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnikd, které obsahuji
zejména zakladni Udaje o provedenych a pldnovanych opravach, Udrzbé a povinnych
revizich véetné udajl o pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdeéni projednat,

g) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h) sdéluje jednotlivym clendim spolecenstvi vlastnik( vysi zaloh za sluzby a podle usneseni
shromazdeéni vysi prispévkd na naklady spojené se spravou domu a pozemku

i) vsouladu stémito stanovami a pravnimi predpisy urcuje a sdéluje jednotlivym
vlastniklm vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

j) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,
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k)

zajistuje vCasné plnéni zavazkd spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazk(

v

a povinnosti v0iCi tretim osobam a vcasné uplatinovani pohledavek spolecenstvi

vlastnikd.

8. Predseda spolecenstvi vlastnikd jako statutarni orgdn spolecenstvi zejména:

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini

pravni jednani za spolecenstvi vlastnik( navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména
téZ uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vUci dodavatellm potrebnd pravni nebo jinad opatreni k odstranéni zjiSténych nedostatk(
nebo k nahradé vzniklé skody,

za spolecenstvi vlastnikd vymaha plnéni povinnosti uloZenych clendm spolecenstvi
vlastnik{, jakoZ i naroky vyplyvajici z neplnéni nebo poruseni povinnosti,

vymaha plnéni povinnosti tfetich osob vici spolecenstvi vlastnik( vzniklych ze smluv
nebo vyplyvajicich z pravnich predpis(, jakoZ i ndroky z poruseni povinnosti druhé strany,
plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikd
jednotek vedenému pfislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem,

v pfipadé zmény prohlaseni, zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez zbytecného odkladu
je zalozi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim Uradem i do shirky listin vedené
prislusnym rejstrikovym soudem,

je opravnén rozhodnout o vypusténi ustanoveni o prvnich ¢lenech statutarniho organu

z téchto stanov; toto rozhodnuti se nepovazuje za rozhodnuti o zméné stanov.

9.  V pUsobnosti predsedy spolecenstvi vlastnik( je dale rozhodovani:

a. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena je nizsi nez
100.000,-K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zUstatkova cena je nizsi nez 100.000,-K¢;

b. o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li
naklady v jednotlivych pripadech castku 270.000,-K¢; tento limit a omezeni
neplati, pokud se jednd o opravy zplUsobené havarii na spolecnych ¢astech nebo
povinnostmi vyplyvajicim z revizi a kontrol,

c. o dalsim jednani pfi zajisténi spravy domu a pozemku.

10. Funkce predsedy spolecenstvi vlastnikd konci:

a
b

o O

e

)

)
)
)
)

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpUsobilosti byt pfedsedou spolecenstvi vlastnikd,

volbou nového statutarniho organu spolecenstuvi,
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11.

f) pripadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

Odstoupi-li predseda spolecenstvi vlastnikl ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi
vlastnikl, zanikd funkce dnem, kdy bylo odstoupeni projedndno shromazdénim, nejpozdéji
vSak uplynutim jednoho mésice od dojiti prohlaseni.

Cl. XVI

Revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organ( spolecenstvi a
projednava stiznosti a pripominky ¢lenl spolecenstvi k ¢innosti organl spolecenstvi. Revizor je
opravnén nahlizet do vSech dokument( spolecenstvi pri vykonu své pravomoci a vyzadovat
vysvétleni od ¢lend dalSich organl spolecenstvi a podavat navrhy ke zlepseni ¢innosti organ(

spolecenstvi.

ZpUsobily byt revizorem je ¢len spolecenstvi vlastnik(, ktery je pIné svépravny a je bezihonny
ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho zZivnostenské podnikani. Je-li revizorem jina pravnic-
ka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupu-
je Clen jejiho statutdrniho organu. Revizorem nesmi byt ¢len jiného voleného orgdnu spole-
censtvi. Za svou ¢innost odpovida revizor shromazdeéni.

Revizor je volen a odvolavan shromazdénim, do své funkce mlze byt volen opétovné. Revizor

ma jednoho ¢lena.

Revizor podava zpravu o své ¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi shromazdeéni.
Revizor je nezavisly na ostatnich orgdnech spolecenstvi. Svoji ¢innost vykonava v souladu se

stanovami a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Revizor upozorni statutarni organ spolecenstvi vlastnikd na nedostatky, které zjisti pfi vykonu

’

své cinnosti. Pokud statutarni organ spolecenstvi vlastnik( tyto zjisténé a ozndmené nedostat-

N

ky neodstrani, revizor upozorni ve své zpravé shromazdéni.

Revizor ve své plUsobnosti zejména:
a. kontroluje, zda spolecenstvi a statutarni organ spolecenstvi vlastnik( vyvijeji cinnost v

souladu se stanovami, rozhodnutim shromazdéni a obecné zavaznymi pravnimi pred-

pisy,
b. podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdeéni,
c. navrhuje odstranéni zjisténych nedostatk(l a navrhuje opatreni k jejich odstranéni,
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d. vyjadruje se k radné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé statutarniho organu spo-
lecenstvi vlastnikd predkladané na shromazdéni

e. je opravnén navrhnout odvolani statutarniho organu spolecenstvi vlastnika.

Funkce revizora kon¢i uplynutim funkéniho obdobi, ztratou zpasobilosti k vykonu funkce nebo
odvolanim shromazdénim. Revizor mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit pisemné spolecenstvi vlastnikd. Jeho funkce konci dnem, kdy spole-
Censtvi vlastnikl odstoupeni na shromazdéni projednalo, nejpozdéji vsak uplynutim tficeti
dnl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Funkce revizora konci i zvolenim nového revi-

Z0ora.

Funkéni obdobi revizora Cini pét let.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI(

Cl. XVl

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti vyplyvaji z dalSich ustanoveni
stanov, zejména z ustanovenich upravujicich prava a povinnosti ¢lend vlastnikd jednotek a
plsobnost organt spolecenstvi vlastnikad.

Spolec¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spolecné. Spolecné jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen, souvisejici pozemky
uvedené v prohldseni vlastnika, kterym byl dim rozdélen na jednotky, stavebni casti
podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i
pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k
uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast prenechava nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani. Mezi spolecné ¢asti ndleZeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, mistnosti pro ulozeni kocark( a jizdnich kol, kotelny, vytahy, pGdy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani. Shromazdéni mdze schvalit domovni
Fad, ktery upravi podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni ¥ad se
vyvéiuje na nasténce v domé. Domovni 14d je zavazny pro véechny &leny spolecenstvi a pro
dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, porddek a cistotu ve spole¢nych ¢éstech,
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny potradek nebo jednani, které by

branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢len( spolecenstvi.
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10.

11.

12.

V pripadé chovu domacich zvifat je clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych casti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domdcich zvifat, neprechovavat zvifrata a nekrmit je ve
spolecnych ¢astech domu, dbat, aby jim drzena zvirata neznecistovala okoli domu a v pfipadé
vzniku znecisténi toto ihned na své néklady odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se
chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych castech a spolecnych prostorach domu, zejména uklddani latek snadno
vznétlivych, horlavych nebo jinak nebezpecnych, zdriet se uzivani otevieného ohné, koureni
ve spolecnych prostorach domu, vytahové. kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni
pfepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostort domu. Clen
spolecenstvi je povinen zabezpecit, aby véci uloZzené ve spolecnych ¢astech a spolecnych
prostorach domu nebyly zdrojem Sifeni hmyzu ¢i hlodavcd nebo zapachu.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se uzivani balkonu &i lodZie jako skladisté, zajistit, aby
predmeéty zde umisténé byly zabezpeceny proti padu. Rostliny v oknech nebo na balkonech ¢i
lodziich musi byt zabezpeceny proti padu a nesméji znecisStovat majetek ostatnich clen(
spolecenstvi. Pfi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala do nizsich podlazi a nesmacela zdi.
Clen spolecenstvi je povinen komunalni odpad vysypavat pouze do nddob k tomu uréenych a
takovym zpUsobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota.

Clen spolecenstvi zodpovidd za raddné oznaceni své postovni schranky a zajisti pravidelné
vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé nepritomnosti.

Ve spolecném zajmu vsech clenl spolecenstvi je povinnost Clena spolecenstvi zabezpecit
vyuzivani osvétleni domu s maximalni hospoddrnosti ve vSech pristupnych prostorach
(osvétleni chodeb, sklepd, schodisté, atd.) tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

Klice od uzamykatelnych spolecnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plnu
a elektriny, stfechy, atd. jsou uloZeny u statutarniho organu.

Clen spolecenstvi je povinen si pFi uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZzovani ostatnich clend spolecenstvi. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. je
povinen se zdrzet vytvareni hluku, pouzivani hluénych pristrojd a nastrojl, hry na hudebni
nastroje a hlu¢né komunikace.

Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v souladu s jejich uréenim.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH

VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK
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Cl. XV

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpUsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a Ihité uréené
shromazdénim, jinak mésicné ve |haté do 20. dne prislusného kalendarniho
mésice. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, prispévky na spravu domu a pozemku se

nevyuctovavaji ani nevyporadaji a prevadi se do dalsiho obdobi.

2. Na kazdou jednotku stejné jsou vlastnici jednotek povinni pfispivat a takto se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lenl statutarniho organu,

b) naklady na vedeni ucetnictvi,

c) naklady na vlastni spravni ¢innost,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Uctl spolecenstvi vlastnika,

e) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné

provedeni odectl hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich
k rozUc¢tovani nakladd na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napr. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfriklad vybaveni,
kancelarské potreby, postovné, spotreba elektriny, je-li samostatné mérena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

3. Na ostatni naklady na spravu domu a pozemku jsou vlastnici jednotek povinni pfispivat
v pomeéru odpovidajicim jejich podilu na spole¢nych ¢astech, nebylo-li v prohlaseni vlastnika
urceno jinak, zejména se zretelem k povaze, rozmérdm a umisténi spolecné ¢asti, ktera slouzi

jen nékterému vlastniku jednotky kvylu¢nému uzivani, a krozsahu povinnosti vlastnika

jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Cl. XIX

Pravidla pro Uhradu cen sluzeb a pro zplsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky
jednotek

s

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor(

vdomé sbyty (dale jen ,sluzby”) apostup prfi urCovani zaloh za sluzby, rozuctovani,

vyuctovani a vyporadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,

upravuji zvlastni pravni predpisy.
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Sluzbami jsou zejména dodavka tepla, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz

odpadnich vod, a odvoz komunalniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, Ihtté placeni a o zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky
rozhoduje shromazdéni. Zmeéna zpUlsobu rozuctovani je mozind vidy az po uplynuti
zUctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, je zaloha za
sluzby splatna spolecné se splatkou prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nejpozdéji do

20. dne prislusného kalendarniho mésice.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci spolecenstvi vlastnik( jako poskytovatel sluzeb mésicni
zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z predpokladanych roc¢nich nakladd na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zUctovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych

z predpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeérd ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech vdomé, rozUctuji se naklady na dodavku vody a odvadeéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potreby vody,

b) spolecna televizni anténa podle podilu na spole¢nych ¢astech domu,

c) provoz vytahu, Uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a
elektfina spole¢nych prostor vdomé, pripadné dalsi sluzby sjednané mezi

poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle podilu na spolecnych ¢astech domu.

RozUctovani nakladd na dodavku tepelné energie, tepla a pfipravu teplé vody se provede

podle zvlastniho pravniho predpisu.

V souladu s témito stanovami ma kazdy clen spolecenstvi vlastnik( pravo obdrzet vyuctovani
zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésicl od skonceni zuctovaciho
obdobi, pricemz splatnost pripadnych preplatkll a nedoplatkl, je nejpozdéji do ctyr mésicl
ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, neni-li pravnim predpisem zavazné stanoveno jinak.
Pripadné namitky predlozi ¢len spolecenstvi statutarnimu organu neprodlené, nejpozdéji do

30. dnd po obdrzeni vyuctovani.

CAST SEDMA

Cl. XX
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ZruSeni spolecenstvi vlastnikd

Spolecenstvi vlastnikd se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vilastnikd jednotek klesl na méné
nez pét, v takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a

uzivani spolecnych ¢asti.

Pri zruSeni spolecenstvi vlastnikll se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech.

Cl. XXI

Zavérecna ustanoveni

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle Ceskych obecné zavaznych

pravnich predpis0.

Tyto stanovy jsou Ucinné od 1.1.2023 a byly schvaleny dne 16.12.2022.
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