Zapis ze 7. schize ShromazZdéni , Spolecenstvi vlastnikli pro dim K Netlukdam &. p.
1472, Praha 10 — Uhtinéves” konané dne 19. Fijna 2015 od 18.00 hod.

Predsedajici: Ing. Markéta Kabelova (pfedsedkyné Vyboru SVJ —VSV))

Zpracovani a kontrola vysledkll hlasovani a usnasenischopnosti: Tomas Sysel (¢len Kontrolni
komise SVJ — KKSVJ) a Alena Smazikova (¢lenka VSVJ)

Zapisovatel: RNDr. Martin Vlach, Ph.D. (¢len VSV))

Misto konani: Skolni jidelna Praha 22, Nové namésti 1100/1, Praha-Uhiinéves, 104 00

1. Prezence, kontrola usnasenischopnosti, zahajeni Shromazdéni

Prezenci zajistovali Ing. Jan Hartl, Ing. Markéta Hartlovd, Milan Sotona a Petr Nosek. Po
zaznamendni prezence ¢lend SVJ k ¢asu 18.17 hod zpracovali T. Sysel a A. Smazikova prezenéni
listiny do elektronické podoby. Na zdkladé tohoto zpracovdni bylo ovéfeno, Ze na schiizi jsou
osobné ¢i v zastoupeni (plné moci) pfitomni vlastnici, jejichz celkovy podil na spole¢nych ¢astech
domu ¢ini vice nez 50 % (v 18.17 hod pfi stavu 51,7%).

Predsedkyné SVJ M. Kabelova v 18.20 hod prohlasila Shromazdéni za usnasenischopné (pfi
stavu 51,7% vlastnika), privitala pfitomné a zahajila schtizi Shromazdéni.

Po zahdjeni schlize M. Kabelova pripomnéla nutnost pri predéasném odchodu ze schize
odhlasit svoji pfitomnost. M. Kdbelova v ivodnim proslovu mimo jiné predstavila ¢leny organti SVJ a
ozfejmila jejich jednotlivé Ukoly nejen v rdmci bézné agendy, ale i na aktualni schzi Shromazdéni.
K 18.23 hod bylo pfitomno na schlizi Shromazdéni 57,0% vsech vlastnika.

2. Schvaleni programu schtlize Shromazdéni

M. Kabelova v 18.24 hod predstavila program Shromazdéni, téZ informovala pfitomné o tom, Ze do
kategorie RUzné lze zaradit dotazy na VSJV. Poté vyzvala pritomné k hlasovani o schvaleni
programu. V okamziku vyhlaseni hlasovani navrhl ing. V. Blazek (¢len SVJ) zménu programu, a to
prohozeni bodu 8 (Zména vyse prispévku do fondu oprav) a 9 (Problematika zatékani). Po kratkém
zdGvodnéni navrhla predsedajici hlasovani o niZze uvedeném usneseni.

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje program 7. schiize Shromdzdéni SVJ s prohozenim bod( programu
¢.8a9.

Pro toto usneseni hlasovalo 100 % pritomnych vlastnik(, usneseni tedy bylo pfijato.

3. Zprava Kontrolni komise SVJ, schvaleni tcetnictvi za rok 2014

Pfedseda KK SVJ Mgr. Karel Nenicka informoval pfitomné o vysledku hospodareni SVJ za rok 2014,
mj. o poklesu naklad( za teplo (coZ bylo dano mirnou zimou na pfelomu roku 2013/2014), narlstu
naklad(i za vodné a sto¢né (z dlvodu zdraZeni), poklesu pojistného (uzaviena novd smlouva) a
snizeni nakladd za elektfinu spole¢nych prostor, naopak ale informoval o riziku zvyseni nakladd za
servis z dlivod(l starnuti a opotiebeni rlznych zafizeni, komentoval stav fondu oprav a doporuceni
KK SVJ o navyseni prispévku v dohledné budoucnosti. K. Nenic¢ka zminil také, Ze dle nazoru KK SVJ se
po odchodu jednoho z ¢lenl z VSVJ a nastupu ndhradnika situace uklidnila. Na zavér K. Nenicka
oznamil, Ze KKSVJ neméla namitek k predlozenému ndvrhu vyuctovani (predlozeno VSVIJ) za rok
2014, a doporucil tak Shromazdéni predlozené ucetnictvi SVJ za tento rok schvalit. M. Kabelova
doplnila, Ze vyuctovani za dim jako celek a ucetni doklady jsou k nahlédnuti u pfedsedkyné Vyboru
SVJ ¢i u pani A. SmaZikové po predchozi telefonické domluvé.



Predseda KKSVJ odpovédél na dotaz V. Blazka, co je polozka Odména spravce, a to ve smyslu, Ze
jsou to naklady na ucetni a administrativni sluzby a Ze tyto naklady diky restrukturalizacnim
zménam oproti roku 2013 vyrazné klesly.

Predsedkyné VSVJ odpovédéla na dotaz jiného vlastnika tykajicich se naklad( za teplo a
vypoveéditelnosti smlouvy s firmou Dalkia (Veolia) a.s.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni v 18.32 hod bylo pfitomno na
schizi 58,8% vsech vlastnikd.

Usneseni: Shromdzdéni bere na védomi doporuceni KK SVJ a schvaluje ucetni zavérku za rok 2014.
Pro toto usneseni hlasovalo 100 % pritomnych vlastnik(i, usneseni tedy bylo pfijato.

M. Kabelova informovala, Ze za rok 2014 SVJ dosahlo kladného hospodarského vysledku ve vysi
25 569,71 K¢. S ohledem na to, Ze v soucasné dobé by po poufiti (i do fondu oprav) nebo vyplaceni
téchto prostiedkl muselo dojit k dodanéni kazdym vlastnikem zvlast (navic by tento tkon znamenal
poddani dodate¢ného dariového pfiznani), navrhuje VSJV prevést tyto prostfedky na novy ucet, kde
budou kumulovany. Lze predpokladat, Ze v nasledujicich letech bude legislativa doplnéna a bude
mozné tyto prostfedky pouZit napf. na opravy domu atd. Dle pravnich vykladd se bohuZel jedna o
mezeru v zakoné. Dle ndzoru SVJ je tento zpUsob tou nejlegitimnéjsi cestou, jak s témito penézi
v soucasné chvili nalozit.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni bylo pfitomno na schlizi 58,8%
vSech vlastnika.

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje pouZiti kladného vysledku hospodareni ve vysi 25 569,71 K¢ za rok
2014, ktery se skladd ze zdanénych uroki( z béZiného uctu a zdanéného uroku z prodleni, na
prevedeni na ucet Fond ze zisku.

Pro toto usneseni hlasovalo 100 % pritomnych vlastnik(l, usneseni tedy bylo pfijato.

M. Kabelova sdélila pritomnym podrobnéji problematiku placeni zaloh, zjm. o nedodrzovani
splatnosti zaloh k 20. dni v kalendarnim mésici. Rozebrala navrh a ddvod, pro¢ VSJV navrhuje nize
uvedené usneseni.

Usneseni: ShromdZzdéni rozhodlo, Ze uroky z prodleni a poplatek z prodleni pozdnich plateb budou
uctovany aZ od 91. dne trvani dluhu, avsak zpétné od 1. dne.

Pro toto usneseni hlasovalo 99,4 % pritomnych vlastnik(l, proti bylo 0,6% pritomnych vlastnikd,
zadny vlastnik se nezdrzel hlasovani, usneseni tedy bylo pftijato.

Nasledné spoluvlastnik V. Blazek se ujal slova a vysvétlil divody, pro¢ hlasoval se svoji manzZelkou
proti navrzenému usneseni. Plénum vzalo jeho slova bez dalsiho vyjadreni na védomi.

4. Shrnuti ¢innosti Vyboru SVJ za uplynulé obdobi

M. Kabelova vyzvala v 18.45 hod vlastniky k predkladani otazek tykajicich se SVJ v bloku ¢. 10 -
Razné, zrekapitulovala kontaktni udaje na organy SVJ, véetné zmény kontakt(l tykajicich se
objedndvani kli¢l od domu a FfeSeni problém( s ovladali gardZzovych vrat, pfipomnéla nutnost
aktualizace kontaktnich Udajl a rozebrala zpUsob feseni havarijnich zaleZitosti.

Dale M. Kabelova shrnula zdleZitosti, kterymi se organy SVIJ zabyvaly v uplynulém roce, tzn. od
minulého Shromazdéni v roce 2014:
- clenové VSVJ a KK SVJ se sesli na 14 schazich,
- k1.5.2015 byla provedena zména ve firmé zajistujici udrzbu,



- v zafi 2015 z funkce clena VSVIJ odstoupil ing. V. Blazek, na jeho misto nastoupil nahradnik
Martin Routner,

- Vfijnu 2015 doslo k upravé smluvniho vztahu s firmou OTIS

- vramci financnich Uspor dojde k1. 11. 2015 ke zméné dodavatele elektfiny pro spolecné
prostory bytového domu (Amper Market a.s.),

- vramci Uspor prostredkd SVJ byl proveden ¢leny organli SVJ samoodecet stavu kalorimetrd a
sbér udajd o stavu vodomeérl od vlastnikd,

- informace o vloupani do domu v listopadu a prosinci 2014, instalace bezpecnostnich dveri,
informace o kamerovém systému,

- informace o Uderu blesku do domu a reseni skodni udalosti,

- informace o zatékani do domu pres anglické dvorky, jejich reklamace a stav (tuto ¢ast pred
plénem doplnil ¢len KK SVJ Radek Muzik),

- informace o dluZnicich, zjm. o exekuci na jednoho z ¢lend SVJ skrze bezndkladového exekutora
a insolvencni fizeni,

- uschla zelenl v dUsledku teplotné nadprimérného léta na terase gardzi domu,

- informace o tzv. konzultacnich hodindach, kde jsou zdstupci orgdnd SVJ k dispozici obyvatelliim
domu.

Poté nasledovala verejna diskuze mezi V. Blazkem a zastupci VSVJ o vlivu zalévani, vysokych teplot
a tepla na uschnuti borovic na pozemku domu. Strany vyjadfily rlizné nazory na zékladé rad od
odborniku ¢i ustnich odbornych posudkd.

Na zakladé diskuze z pléna pfislibil VSVJ zabyvat se zalezitosti, jak a zda lze mit tzv. podruzny
vodomér na vodovodni pfipojce, ktera slouzi k zalévani zelené.

Kromé vysSe uvedeného byla diskutovana také problematika moznosti finan¢niho prispévku na
montaz méstskych bezpecnostnich kamer.

5. Problematika funkci organti SVJ — volba nahradniku, prodlouZzeni mandatu

Vzhledem k vyprseni mandatu clenl organt M. Kabelové, M. Vlacha a K. Nenicky bylo pfikro¢eno
k nasledujicim hlasovanim, nebot vsichni vyjadrili vali pokracovat i v dalSim obdobi. V okamziku
vyhlaseni hlasovani o niZze uvedeném usneseni v 19.15 hod bylo pfitomno na schizi 58,8% vsech
vlastnikd.

Usneseni: ShromadzZdéni schvaluje na dalsi 3 roky Markétu Kabelovou a Martina Vlacha do funkce
clent Vyboru SVJ a Karla Nenicku jako ¢lena kontrolni komise SVJ.

Pro toto usneseni hlasovalo 96,2% pritomnych vlastnik(,, zdrzelo se 3,2% pfitomnych a 0,6%
pritomnych vlastnik( bylo proti, usneseni tedy bylo pfijato.

M. Kabelova zminila, Ze z funkce ¢lena VSVJ v nedavné dobé odstoupil V. Blazek. Predsedajici
M. Kabelova zminila, Ze se jiz nékolikrat praxe volby nahradnik( osvédcila, vyzvala pfitomné, aby se
o tuto funkci nékdo dobrovolné uchdazel. Zajem projevil pan Milan Sotona, ktery se kratce
pfitomnym ptedstavil. Zddny dalsi ndhradnik zajem bohuzel neprojevil.

Usneseni: ShromdZdéni ustanovuje jako ndhradnika Milana Sotonu do funkce ndhradnika orgdni
Svi.

Pro toto usneseni hlasovalo 99,3% pfitomnych vlastnikd, zdrzelo se 0,7% pfitomnych a Zadny
pfitomny vlastnik nebyl proti, usneseni tedy bylo pfijato.



Vv vev o

6. Zména rozuctovani vody a tepla dle méFicu
M. Kabelova predala slovo K. Nenickovi, ktery shrnul problematiku rozuctovani tepla a teplé vody.
Po delsi diskuzi, zda je ¢i neni vhodné zmeénit rozuctovani v dohledné dobé, doslo Shromazdéni
k nazoru, Ze je dobré smérovat k zméné rozuctovani ve smyslu posileni slozky zohlednujici spotiebu
bytové jednotky (teplé vody a tepla). Vzhledem k tomu, Ze bude v platnosti od 1. 1. 2016 nova
vyhlaska resici pravé moznosti rozuctovani, a z divodd administrativni zmény vyse zaloh na thradu
sluzeb, bylo pfislibeno, Ze organy SJV zpracuji navrh rozuctovani tykajici se spotreby teplé vody,
ktery by mohl byt platny jiz v rozic¢tovani roku 2015. Ke zméné rozuctovani tepla by pak mohlo dojit
v dal$im obdobi.

V okamziku vyhlaseni hlasovani (v 19.31 hod) o niZze uvedeném usneseni bylo pfitomno na
schizi 58,8% vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromadzZzdeéni souhlasi, Ze rozhodnuti o zméné rozuctovani tepla a teplé vody bude dle
Stanov vykondno v reZimu tzv. Rozhodnuti mimo zaseddani.
Pro toto usneseni hlasovalo 100,0 % pfitomnych vlastnik(, usneseni tedy bylo pfijato.

7. Zména Domovniho fadu

M. Kabelova uvedla, Ze na zdkladé ndvrhu nékolika vlastnikl je pfedloZzena zména Domovniho fadu,
a to vznik nového odst. 9, €l. Il ve znéni: Viastnik je povinen uvédomit ostatni vlastniky v pfipadé
rekonstrukce bytu ¢i jiné podobné aktivity, kterd by mohla zpusobovat hluk. Informaci Ize uverejnit
po domluvé s Vyborem SVJ na ndsténkdch domu.

Kratce byl diskutovan namét o pracovnim klidu v nedéli a svatcich. Vzhledem k tomu, Ze ndvrh
nebyl znam predem, nebylo mozné o ném hlasovat.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni bylo pfitomno na schlzi 58,8% vsech
vlastnikd

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje Domovni rdd dle predloZzeného ndvrhu.
Pro toto usneseni hlasovalo 100,0 % pritomnych vlastnik(, usneseni tedy bylo pfijato.

8. Problematika zatékani

M. Kabelova informovala pritomné o aktudlnim stavu problémU se zatékanim do kontaktniho
zateplovaciho systému, Cili fasady. Dle nazoru VSVJ se jednd o problém vsech vlastnik(, nebot
mnozstvi bytl, do kterych zatéka, se neustale zvysuje. V prosinci 2014 byla vypracovana projektova
dokumentace ktomuto problému spolec¢nosti AWAL s.r.o., kterou doporucila pfimo spole¢nost
Skanska a.s. Mérenim byla podminéna pripadna dalsi spoluprace a nevyloucena financni ucast na
napravé. Od ledna do cervence 2015 organy SVJ vynalozZili velké Usili ziskat firmu na opravu
kontaktniho zateplovaciho systému dle vypracované projektové dokumentace. VSechny oslovené
firmy vsak nabidku odmitly, nékteré z kapacitnich dlvodd, jiné z ddvodl rizika problémU pfi
ptipadné reklamaci naslednych zdvad (urceni pficiny zavady — opravena vs. ptvodni fasada).

Od cervna 2015 organy SVJ konzultuji problém (zatim bezplatné) s nékolika pravniky. Pfedsedajici
v této souvislosti také oslovila pfitomné s prosbou o pomoc pfi mapovani celého problému, nebot
reklamace zatékani byly Casto v dfivéjsi dobé reSeny jako reklamace individudlni. Kromé toho byly
osloveny okolni domy, zda se s timto problémem téz potykaji.

M. Kabelova pfrislibila, Ze v pfipadé, Ze by bylo uvazovano o Zalobé na firmu Skanska, doslo by
samoziejmé k hlasovani formou tzv. Rozhodnuti mimo Shromazdéni.

M. Kabelova zminila, Ze celkové naklady SVJ v souvislosti se zatékanim do kontaktniho
zateplovaciho systému jsou cca 68 tis. K¢, vynalozené na méreni vihkosti a pfipravu projektové
dokumentace. Vyse nezohledriuje naklady jednotlivych poSkozenych vlastnika.



Nasledovala diskuze, do niz prispél ¢len KKSVJ R. Muzik a ¢len VSVJ M. Vlach a nékolik vlastnik( SVJ.

9. Zména vyse prispévku do fondu oprav

M. Kabelova zahajila rozpravu o vysi prispévku do fondu oprav (FO). Slovo prevzal K. Nenicka, ktery
zdGvodnil nutnost zmény vyse prispévku. Do nékolika minutové verejné diskuze vstoupilo také
nékolik vlastnikd SVJ. Poté predsedajici navrhla, Ze by bylo hlasovani o pfispévku do FO rozdéleno
na ¢ast gardzi a bytovych jednotek.

V okamziku vyhlaseni hlasovani (v 19.58 hod) o niZe uvedenych usneseni bylo pfitomno na schizi
58,8% vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromaZdéni schvaluje zménu vyse pfispévku do fondu oprav ve vysi 15 Ke&/m? za bytovou
jednotku pri nejblizsi zméné zaloh.

Pro toto usneseni hlasovalo 92,9 % pritomnych vlastnik(, proti bylo 6,2 % vlastnikl a zdrzelo se
hlasovani 0,9%, usneseni tedy bylo pfijato.

Usneseni: Shromdzdéni schvaluje zménu vyse pfispévku do fondu oprav ve vysi 5 K&/m’ podilu na
spolecné jednotce gardzZe pfi nejblizsi zméné zdloh.

Pro toto usneseni hlasovalo 89,2 % pritomnych vlastnik(, proti bylo 8,5 % vlastnikl a zdrzelo se
hlasovani 2,3%, usneseni tedy bylo pfijato.

10. RGzné
Byl vznesen dotaz tykajici se pozemku vedle naseho domu (smérem na Netluky). Kratce byla
diskutovana moznost zajisténi kontejnert na tfidény odpad do prostoru popelnic domu. M. Vlach
zminil, Ze se o toto VSVJ marné snazil na nékolika jedndnich s MC Praha 22 pied nékolika lety,
nicméné nasledné M. Kabelova slibila aktudlni provéreni této véci.

M. Kébelova vyzvala pritomné, zda ma nékdo néjaky dalsi dotaz, ale nikdo z pfitomnych
Zzadny navrh nevznesl. Pocet pritomnych vlastnik( byl 58,8% z celkového poctu vsech vlastnik( SV)J
v okamziku ukonceni schize Shromazdéni.

Schtize skoncila v 20.11 hod.
V Praze, dne 19. fijna 2015.

Pozndmka: Termin konani nasledujiciho rfadného Shromazdéni nebyl stanoven. Termin bude
zverejnén Vyborem SVJ v souladu se Stanovami SVJ.

Ing. Markéta Kabelova RNDr. Martin Vlach, Ph.D.
predsedajici, pfedsedkyné Vyboru SVJ zapisovatel, ¢len Vyboru SV
Mgr. Karel Nenicka Ing. Jan Hartl

predseda Kontrolni komise SVJ mistopredseda Vyboru SV



