Zapis z 6. schiize Shromazdéni ,,Spolecenstvi vlastnikii pro dim K Netlukdam &. p.
1472, Praha 10 — Uhtinéves” konané dne 21. Fijna 2014 od 18.00 hod.

Pfedsedajici: Ing. Markéta Kabelova (pfedsedkyné Vyboru SVJ —VSV))

Zpracovani a kontrola vysledkll hlasovani a usnasenischopnosti: Tomas Sysel (¢len Kontrolni
komise SVJ — KK SVJ) a Alena Smazikova (¢lenka VSVJ)

Zapisovatel: RNDr. Martin Vlach, Ph.D. (¢len VSV))

Misto konani: Skolni jidelna Praha 22, Nové namésti 1100/1, Praha-Uhiinéves, 104 00

1. Prezence, kontrola usnasenischopnosti, zahajeni Shromazdéni

Prezenci zajistovali Mgr. Karel Nenicka, Ing. Jan Hartl, Ing. Markéta Horakova a Milan Sotona. Po
zaznamendni prezence ¢lend SVJ k ¢asu 18.10 hod zpracovali T. Sysel a A. Smazikova prezenéni
listiny do elektronické podoby. Na zakladé tohoto zpracovani bylo ovéreno, Ze na schlzi jsou
osobné ¢i v zastoupeni (plné moci) pfitomni vlastnici, jejichz celkovy podil na spolecnych castech
domu cini vice nez 50 % (v 18.10 hod pfi stavu 55%).

Predsedkyné SVJ M. Kabelova v 18.18 hod prohlasila Shromazdéni za usnasenischopné (pfi
stavu 62,3% vlastnika).

Po zahdjeni schize M. Kabelova objasnila zplsob hlasovani a nutnost pfi predcasném
odchodu ze schiize odhlasit svoji pfitomnost a ujistila se, Ze je vSem pritomnym zpUsob hlasovani
zirejmy.

M. Kabelova v tvodnim proslovu mimo jiné predstavila ¢leny organa SVJ a ozrejmila jejich
jednotlivé ukoly nejen vramci béiné agendy, ale i na aktualni schGzi Shromazdéni. Podala
informaci, Ze celé schlizi bude také pritomna notarka JUDr. Hana Kantorova, a to za ucelem dohledu
nad pribéhem Shromazdéni a schvalovani novych Stanov SVJ.

K 18.21 hod bylo pfitomno na schlzi Shromazdéni 64,1% vsech vlastnika.

2. Schvaleni programu schiize Shromazdéni

M. Kabelova v 18.22 hod predstavila program Shromazdéni, ktery se skladal z9 bodd. M. Kdbelova
téZ informovala pfitomné o tom, Ze do kategorie RGzné Ize pfiradit dalsi zaleZitosti k projedndni.
Poté vyzvala pfitomné k hlasovani o schvaleni tohoto programu. V okamziku vyhlaseni hlasovani o
nize uvedeném usneseni v 18.25 hod bylo pfitomno na schlzi 74,2% vsech vlastnika.

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje program 6. schiize ShromdZdéni SV.J.

Pro toto usneseni hlasovalo 100 % pritomnych vlastnik(, usneseni tedy bylo pfijato.

3. Zprava Kontrolni komise SVJ, schvaleni tcetnictvi za rok 2013

Pfedseda KK SVJ Mgr. Karel Nenicka informoval pfitomné o vysledku hospodareni SVJ za rok 2013,
mj. o ndrastu ndkladl za vodné a stocné (z divodu zdraZeni), narlstu pojistného (nicméné kryti rizik
je vyrazné lepsi), snizeni ndklad( za elektfinu spolecnych prostor, naopak ale informoval o zvyseni
naklad(l za servis z dvod( starnuti a opottebeni rliznych zatizeni, informoval o ¢erpani 400 tis. K¢ (z
nejvétsi ¢asti na Uhradu vymény kalorimetrl a vodomeér(l), komentoval stav fondu oprav a
doporuceni KK SVJ o navysSeni prispévku v dohledné budoucnosti, dale komentoval rezervu SVJ
plateb vici zdloham, ktera cinila necelych 1,5% (celkové predepsané zalohy byly ve vysi 4 470 tis.
K¢, naklady pak 4 410 tis. KE). K. Nenicka komentoval stanovisko kontrolni komise o nutnosti
navyseni financni rezervy domu — KK SVJ se jevi stavajici financni rezerva jako nedostatecnda. Na
zavér K. Nenicka oznamil, Ze Kontrolni komise SVJ neméla namitek k predlozenému navrhu
vyuctovani (predlozeno Vyborem SVIJ) za rok 2013, a doporucil tak Shromazdéni predlozené



Ucetnictvi SVJ za tento rok schvalit. M. Kabelova doplnila, Ze vyuctovani za ddm jako celek a ucetni
doklady jsou k nahlédnuti u predsedkyné Vyboru SVJ ¢ u pani A. SmazZikové po predchozi
telefonické domluvé.

Predseda KK SVJ a predsedkyné VSVJ odpovédéli na nékolik dotaz( vlastnikd tykajicich se
detaild na servis domu, dale nakladl za teplo a vypovéditelnosti smlouvy s firmou Dalkia.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni v 18.42 hod bylo pfitomno na
schlizi 75,5% vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromdZzdéni bere na védomi doporuceni KK SVJ a schvaluje ucetni zdvérku za rok 2013.
Pro toto usneseni hlasovalo 100 % pritomnych vlastnik(, usneseni tedy bylo pfijato.

Pfedsedkyné VSVJ M. Kabelova a predseda KK SVJ K. Nenicka informovali pfitomné o moznostech
vyuziti odectu zisku SVJ (viz §20 odst. 7 zakona o danich z pfijm0) ve vysi 141 K¢, a to za celé SVJ ve
formé k uziti financnich prostifedkd na Uhradu nakladd spojenych se spravou domu. K tomuto bodu
nebylo Zadnych ndmitek a komentara. V okamziku vyhlaseni hlasovéni o nize uvedeném usneseni
v 18.44 hod bylo pfitomno na schizi 75,5% vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje pouZiti prostfedki ziskanych dariovou usporou dariové povinnosti
ke kryti ndkladt spojenych se sprdvou domu.
Pro toto usneseni hlasovalo 100 % pritomnych vlastnik(, usneseni tedy bylo pfijato.

4. Shrnuti ¢innosti Vyboru SVJ za uplynulé obdobi

M. Kabelova vyzvala v 18.45 hod vlastniky k predkladani otazek tykajicich se SVJ, zrekapitulovala

kontaktni Udaje na organy SVJ, véetné zmény kontaktd tykajicich se objednavani klich od domu a

reseni problém0 s ovladadi gardzovych vrat, pfipomnéla nutnost aktualizace kontaktnich udajd a

rozebrala zplsob reseni havarijnich zalezZitosti.

Dale M. Kabelova shrnula zalezZitosti, kterymi se organy SVJ zabyvaly v uplynulém roce, tzn.

od minulého ShromaZzdéni v roce 2013:

- Clenové VSVJ a KK SVJ se sesli na 13 schuzich,

- k1. 1. 2014 probéhla zména vySe zaloh a pojisténi domu z ddvodu vyhodnéjsi nabidky (zjm.
pojistného kryti),

- k1.1.2014 probéhl prevod veskeré spravy domu do vyhradni spravy organa SVJ,

- vramci Uspor prostredkd SVJ byl proveden c¢leny organli SVJ samoodecet stavu kalorimetrd a
sbér udajd o stavu vodomeérl od vlastniku,

- probéhla zména distribucni sazby u PRE, coZ znamena Usporu v elekttiné za spolecné prostory,

- doslo ke zméné v osvétleni vchodu ¢. 2, kde byl Spatné pristupny vypinac pro ¢ast vlastnikd,

-k 31. 7. 2014 odstoupil Ing. Vladislav Blazek z funkce mistoprfedsedy vyboru SVJ, na tento post
byl zvolen Ing. Jan Hartl,

- bylo pribéiné feseno zatékani do bytovych jednotek, z téchto dlvodl je vedeno dlouhodobé
jednani s developerem projektu — firmou Skanska a.s. Provedené méreni firmou AWAL s.r.o.
odhalilo zavady: a) trhliny na fasadé, b) netésnost bocnich vpusti a vyusténi destovych kotlikl
do destovych svod(, c) netésnosti kolem vnéjsich okennich parapetl, d) Spatné stavebni
provedeni napojeni balkénovych desek na obvodové konstrukce domu, e) Spatné stavebni
provedeni zateplovaciho systému domu s prfesahem pres podlahy lodzZii (kvali tomuto
problému je pozastaveno zasklivani lodzii),



- vsoucasné dobé probiha vybér spolecnost na vypracovani projektové dokumentace na opravu
vnéjsSiho plasté domu (viz predchozi bod), financovani pfipravy a realizace projektu budou
hrazeny z fondu oprav (jedna se o spolec¢nou ¢ast domu),

- bylo pribéiné reseno ,tradi¢ni“ zatékani vody do sklepnich prostor skrze svétliky (anglické
dvorky), po dohodé s firmou Skanska a.s. dojde ke kompletni vyméné,

- dluznici: k30. 9. 2014 dluh ve vysi 274 080 K¢, z toho podstatna cast ve vysi 223 253 K¢ je
dluznd c¢astka dvou nejvétSich dluznik(. Predpoklad: jeden ztéchto dluhld bude uhrazen
z divodu prodeje bytu, kde je zajisténo splaceni vSech zavazk(l véetné vsech naleZitosti vici
SVJ. Na druhého dluznika byly podany Zaloby v roce 2012 a 2013. O prvni Zalobé jiz bylo
soudem rozhodnuto a vybor SVJ postupuje dle rozhodnuti a fesi exekuci.

- Zavedeni tzv. konzulta¢nich hodin, kde jsou zastupci organ( SVJ k dispozici obyvateldm domu.
Od 1. 1. 2015 budou konzulta¢ni hodiny vzdy prvni pondéli v mésici od 20:30 do 21:00.

5. Problematika funkci organa SVJ, volba ¢lent organti SV

Vzhledem k vyprSeni mandatu clenky VSVJ Aleny SmazZikové a ¢lena KK SVJ Tomase Sysla bylo
prikro¢eno k ndsledujicim hlasovanim, nebot oba vyjadrili vali pokracovat i v dalsim obdobi.
V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni v 19.05 hod bylo pfitomno na schizi
76,4% vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromdZzdéni schvaluje na dalsi 3 roky Alenu SmaZikovou do funkce ¢lena Vyboru SVJ.
Pro toto usneseni hlasovalo 99,4% pritomnych vlastnik(i, zdrzelo se 0,6% ptitomnych vlastnikd,
zadny pritomny vlastnik nebyl proti, usneseni tedy bylo pfrijato.

Usneseni: ShromdzZdéni schvaluje na dalsi 3 roky Tomdse Sysla do funkce clena Kontrolni komise SV/J.
Pro toto usneseni hlasovalo 99,2% pritomnych vlastnik(, zdrZzelo se 0,8% pritomnych vlastnikd,
zadny pfitomny vlastnik nebyl proti, usneseni tedy bylo pfijato.

M. Kabelova zminila, Ze z funkce ¢lena VSVJ odstoupil v minulém obdobi k5. 7. 2014 pan
Antonin Hudecek, na jeho misto nastoupil nahradnik Ing. Jan Hartl. M. Kabelova zminila, Ze se jiz
nékolikrat praxe volby nahradnikd osvédcila, vyzvala pritomné, aby se o tuto funkci nékdo
dobrovolné uchazel. Zajem projevil pan Martin Routner, ktery se kratce pritomnym predstavil.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni v 19.08 hod bylo pfitomno na
schlizi 76,4% vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromdZdéni ustanovuje jako nahradnika Martina Routnera do funkce nahradnika organt
Svi.

Pro toto usneseni hlasovalo 99,5% pfitomnych vlastnikd, zdrzelo se 0,5% pfitomnych a Zadny
pfitomny vlastnik nebyl proti, usneseni tedy bylo pfijato.

6. Zména vyse zaloh na Uhradu za sluzby, resp. udéleni mandatu VSVJ na tuto zménu

M. Kabelova predala slovo M. Vlachovi, ktery shrnul problematiku zaloh, v€. nutnosti zohlednéni
zaveérl zpravy KK SVJ za rok 2013 (viz bod €. 3). M. Vlach odpovédél na dotaz, Ze vypocet zaloh bude
dle skutecné spotreby dané bytové jednotky z pfedchozich let + cca 10% rezervni navyseni. Dale M.
Vlach uvedl pfedpoklad, Ze v priméru bude vyse zdloh o zhruba 160 - 180 K¢ vyssi nez v aktudlnim
obdobi, zjm. z didvod(i zmény ceny za vodné a stoc¢né, nicméné individualné lze ocekavat i snizeni.
M. Vlach zdraznil, Ze neni moznd individudlni Uprava zdloh na zdkladé Zadosti jednotlivych
vlastnikd bytovych jednotek.



Po vysvétleni zamysleného zpUsobu stanoveni zaloh za sluzby predal slovo predsedkyni
VSJV, ktera navrhla hlasovani o udéleni mandatu Vyboru SVJ na zménu vyse zaloh. Nové zalohy by
byly platné bud od 1. 1. 2015 nebo po uzavieni vyuctovani roku 2014 (v dubnu 2015).

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni bylo pfitomno na schizi 76,4%
vsech vlastnika.

Usneseni: ShromdzZdéni udéluje manddt Vyboru SVJ na zménu vyse zdloh zohledriujici zmény cen,
pripadné zvyseni DPH a spotrebu jednotlivych vlastnik( za minula obdobi.

Pro toto usneseni hlasovalo 99,5 % pfitomnych vlastnik(, proti bylo 0,5% pfitomnych vlastnikd,
zadny vlastnik se nezdrzZel hlasovani, usneseni tedy bylo pfijato.

7. Zména mandatni smlouvy o vedeni ucetnictvi
M. Kdbelova informovala o stavu zajistovani spravy domu, resp. vedeni Ucetnictvi, které od 1. 1.
2013 zajistuje pani Alena Smazikova. KK SVJ doporucila Upravu smlouvy vzhledem k moznému
dvojimu vysvétleni jednoho bodu smlouvy. VSJV navrhuje zrealizovat tuto zménu formou dodatku
ke smlouvé, ktery vSe upresni, aby nedochazelo k nedorozuménim.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni bylo pfitomno na schlizi 76,4%
vsech vlastnikd.

Usneseni: ShromaZdéni udéluje manddt Vyboru SVJ na zménu smlouvy o vedeni ucetnictvi s pani
Alenou SmaZikovou.

Pro toto usneseni hlasovalo 99,4 % pritomnych vlastnikl, hlasovani se zdrzelo 0,6% pritomnych
vlastnikll, Zadny vlastnik nebyl proti navrhu, usneseni tedy bylo pfijato.

8. Zména nazvu spolecenstvi a stanov dle NOZ
M. Kabelova rozebrala v souvislosti s NOZ nutnost zmén ndzvu SVIJ. Stanovy obdrzeli vlastnici
dostatecné v predstihu. M. Kabelova pripomnéla, Ze ke schvalovani novych stanov SVIJ je nutnd
pritomnost a schvaleni 75% vsech vlastnikl jednotek. Také pripomnéla, Ze Domovni rad SVJ je
soucasti soucasnych Stanov SVJ. Na Zadost pfitomné notarky JUDr. Hany Kantorové byl do pléna
vznesen dotaz, zda jsou si vSichni védomi nového znéni Stanov SVJ a zda nékdo povazZuje za nutné
Stanovy SVJ verejné precist. Vzhledem k tomu, Ze Zadny z pfitomnych tuto potfebu nevyjadril, bylo
prikroc¢eno k hlasovani o nize uvedenych navrzich.

V okamziku vyhlaseni vsech hlasovani o nize uvedenych usnesenich bylo pfitomno na schizi
76,4% vsech vlastnik(.

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje novy ndzev spolecenstvi ve znéni: Spolecenstvi viastnik( pro dim
K Netlukam ¢. p. 1472, Praha 10 — Uhrinéves.

Pro toto usneseni hlasovalo 100% ptritomnych vlastnik(, resp. 76,4% vSech vlastnikd, Zadny
pfitomny vlastnik nebyl proti ndvrhu ¢i se zdrzel hlasovani, usneseni tedy bylo pfrijato.

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje stanovy Spolecenstvi viastniki pro diim K Netlukam ¢&. p. 1472,
Praha 10 — Uhfinéves dle predloZzeného ndvrhu Vyborem SV.J.

Pro toto usneseni hlasovalo 100% ptitomnych vlastnik(, resp. 76,4% vsech vlastnikd, Zadny
pritomny vlastnik nebyl proti ndvrhu ¢i se zdrzel hlasovani, usneseni tedy bylo pfijato.

Usneseni: Shromdzdéni schvaluje Domovni fad dle pfedloZzeného ndvrhu Vyborem SVJ.



Pro toto usneseni hlasovalo 100% pritomnych vlastnik(i, resp. 76,4% vsech vlastnikl, zZadny
pritomny vlastnik nebyl proti navrhu Ci se zdrzel hlasovani, usneseni tedy bylo pfijato.

Stanovy SVJ a Domovni rad SVJ (platné od data schvaleni schiizi Shromazdéni) jsou nedilnou
prilohou tohoto zapisu.

9. Rlzné
M. Kabelovd odpovédéla na nékolik dotazi z pléna, informovala o prosebné vyzvé jednoho
z vlastnik(l o parkovani na misté pro invalidy.

M. Kdbelova zpravila pfitomné o problematice stfisek, k jejichz instalaci doslo v fijnu 2013 u
tfi byt v 7. NP na terasach. Stavba stfiSek nebyla schvélena. V sou¢asné dobé tento problém resi
Stavebni ufad MC Praha 22, a to na zakladé stiznosti, kterou podal jeden z vlastniki SVJ. Stavebnici
musi mimo jiné ufadu dolozit podklady, ziskat stavebni povoleni nebo stavbu odstranit. Jednou
z podminek udéleni povoleni je souhlas % vSech majiteld domu, cozZ je jiz splnéno. Je vSak tieba
prokazat i souhlas Shromazdéni. Nicméné véc je zcela v Fedeni MC Praha 22.

V okamziku vyhlaseni hlasovani o nize uvedeném usneseni bylo pfitomno na schlzi 76,4%
vsech vlastnik( SVJ.

Usneseni: ShromdzZdéni udéluje souhlas s ponechdnim strisek v 7. NP domu.
Pro toto usneseni hlasovalo 98,3% pfitomnych vlastnik(, 1,2% pfitomnych se hlasovani zdrzelo,
0,5% pritomnych bylo proti tomuto navrhu, usneseni tedy bylo pfrijato.

M. Kébelova vyzvala pritomné, zda ma nékdo néjaky dalsi navrh k projednani, ale nikdo

z pritomnych Zadny navrh nevznesl. Pocet pritomnych vlastnikl byl 76,4% z celkového poctu vsech
vlastnikd SVJ v okamziku ukonceni schlize Shromazdéni.

Schtize skoncila v 19.42 hod.
V Praze, dne 21. fijna 2014.

Pozndmka: Termin konani nasledujiciho radného Shromazdéni nebyl stanoven. Termin bude
zverejnén Vyborem SVJ v souladu se Stanovami SVJ.

Ing. Markéta Kabelova RNDr. Martin Vlach, Ph.D.
predsedajici, pfedsedkyné Vyboru SVJ zapisovatel, ¢len Vyboru SV
Mgr. Karel Nenicka Ing. Jan Hartl

predseda Kontrolni komise SVJ mistopredseda Vyboru SV



Prilohy zdpisu z 6. schlize Shromazdéni ,,Spolecenstvi vlastnikd pro diim K Netlukdm ¢&. p. 1472,
Praha 10 — Uhtinéves” konané dne 21. fijna 2014 od 18.00 hod.

1) Stanovy spolecenstvi vlastnikd - Spolecenstvi viastnikd pro dim K Netlukam ¢. p. 1472, Praha
10 — Uhfinéves
2) Domovni fad Spolecenstvi vlastnikl pro ddm K Netlukam €. p. 1472, Praha 10 — Uhfinéves



1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

Stanovy spole €enstvi viastnik
Spole éenstvi vlastnik @ pro d am K Netlukdm €. p. 1472, Praha 10 — Uh finéves

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl 1
Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi viastnikd jednotek pro dim K Netlukdm €.p. 1472, Praha 10 — Uhfinéves (dale jen
“spolecenstvi”) je pravnickou osobou zalozenou za UCelem zajiStovani spravy domu ¢€.p. 1472
(déle jen ,dim“) a pozemkd p.¢. 1793/9, p.¢. 1793/11, p.¢. 1793/22, p.¢. 1793/24 (dale jen

.pozemek"), které jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, katastralni tzemi Uhfinéves, obec Praha.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostor v domé& (dale jen “jednotka”),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek (dale jen “Clen spolecenstvi”).

Spole€enstvi mUze nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu*) a
v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zakoné &. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik
(déle jen ,obcansky z&konik“) a v téchto stanovach. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo i
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem gi
¢lenem.

Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi vznika
dnem nabyti jednotky v domé.

CL
N&zev a sidlo spole €éenstvi
Nazvem spolecenstvi je: “Spole€enstvi vlastnikd pro dim K Netlukam ¢&.p. 1472, Praha 10 -
Uhfinéves”.
Sidlo spoleéenstvi je: K Netlukam &.p. 1472, PSC 104 00, Praha 10 - Uhfinéves.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
ClL.
Sprava domu a dalSi  €innosti

Spravou domu se z hlediska provozniho a technického rozumi zejména zajiStovani
a) provozu, Udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén véetné zmén vedoucich ke zméné
v Ucelu uzivani
i. spole¢nych ¢asti domu,
ii. technickych zafizeni domu jako spole¢nych &asti, a
iii. spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud

podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfisluSejici viastniku jednotky
Vv ramci spravy této spolec¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revizi technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) prohlidek a ¢iSténi komind,

d) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

e) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenu spolecenstvi,

f)  udrzby pozemku a pfistupovych cest na pozemku,
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g) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku vcetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro oveérfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole¢enstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

Spravou domu se z hlediska spravnich ¢innosti rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisi a zajiStovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu z jinych pravnich
predpisq,

b) sjednavani a uzavirani smiuv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokl z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajiStuji u dodavatele pfimo, zajiSténi dodavek elektrické energie a vody, pfipadné plynu a
odvadéni odpadnich vod pro spoleéné ¢asti domu, odvozu komunalniho odpadu, &isténi
komin(, pfipadné dalSich nezbytnych sluzeb, smluv o pojiSténi domu, o najmu spole¢nych
¢asti, o najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastniku
nebo smluv o nékterych ¢innostech zajiStovanych pfi spravé domu treti osobou,

c) stanoveni a vybirani pfedem ur€enych finanénich prostfedk( od ¢lend spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu (dale jen “pfispévky na spravu domu”) a Ghradu nakladd
na plnéni spojena s uzivanim jednotek (déle jen ,sluzby“), jejich evidence, vyuctovani a
vyporadani se ¢leny spolecenstvi,

d) vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni danfovych pfiznani, fadné hospodarfeni
s majetkem a pfijmy spole€enstvi, s finanénimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole€enstvi, a
provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti,

e) vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi,

f)  uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov az usneseni shroméazdéni
vlastniku jednotek,

g) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti atechnickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani stim souvisejicich
smluv,

h) ¢innosti spojené s ndjmem spoleénych ¢€asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki
jednotek v domé, vcetné vybirani njemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi,

i)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

Spole€enstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajiSténi dluhu

vyplyvajiciho z Gvéru, poskytnutého na néklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny

vlastnik jednotky s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud ktomu
udélilo pfedchozi souhlas shromazdéni.

Cl. v

Zajis tovani spravy domu a dalSich ~ €innosti na zéklad & smlouvy se spravcem

Spole€enstvi mlze zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné c¢innosti spojené se

spravou domu, popfipadé nékteré z téchto €innosti, na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen

.Spravce"), kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluZeb v&etné jejich evidence,
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c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocneén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o €innosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své €innosti a
pfedat vyboru i vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f)  dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.
Uzavreni smlouvy se spravcem a jeji zmény vyZaduji pfedchozi souhlas shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemlze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plGsobnost organ( spole¢enstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLE CENSTVI
Cl.v
Spole €na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) wvybor,
c) kontrolni komise.

Organy spole€enstvi uvedené v ¢lanku V, odstavci 1 pism. b) a c¢) jsou volenymi organy
spolecenstvi. Volenym orgadnem spolecenstvi, nebo jeho ¢lenem mulze byt jen ten, kdo je plné
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravnich pfedpis upravujicich zivnostenské podnikani ke dni
volby; totéz plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi mdZe byt jen osoba, kterd je
¢lenem spolecenstvi.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spolegenstvi nem(ze byt sou¢asné ten, jeho?
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném
voleném orgénu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nedcasti hlasoval.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, zZe bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasledky.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organt spolecenstvi jsou 3 roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce
a kong¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déale konci odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.
Clen voleného organu spoleéenstvi maze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromézdénim.

Clen voleného organu spolegenstvi maze pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, a jeho funkce zanika,
kdy tento organ spolecenstvi odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou
mésicl ode dne dojiti oznameni o odstoupeni.
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Shroméazdéni muze volit nahradniky ¢lend volenych organd spole€enstvi v poétu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonc&eni
funkce.

Clenové volenych organ(, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do
nejblizSiho zasedani shromazdéni.

Voleny organ rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych ¢lenl. Kazdy ¢len voleného organu ma jeden
hlas.

Zasedéani voleného organu se svola vhodnym zpusobem ve Ih(té nejméné pét dni pfed jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, €as a porad jednani.

Kdo zasedani voleného organu svolal, mudze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym
bylo svolano.

Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlaSen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaSeni, Ize rozhodnout jen za G¢asti a se souhlasem
vSech ¢lend voleného organu.

O pribéhu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal zapis, ktery musi
obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢lenud. Pfilohou zapisu je seznam ¢lend voleného organu s uvedenim, kdo ze
¢lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly predlozeny
k projedndvanym zdlezitostem. V zapise se jmenovité uvedou ¢Elenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢éleni se ma za
to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zZadost ¢lena voleného organu, ktery hlasoval proti
pfijatému usneseni, se v zapise uvede také davod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo
jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalSi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych
podkladd k jednani jsou uchovavany u pfedsedy vyboru.

Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muize nadpoloviéni vétSinou hlasu
pritomnych &lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V
takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clenim volenych organd muaZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vySi schvaluje
shromazdéni.

Cl. viI
Shromazd éni

NejvySSim organem spole€enstvi je shromézdéni, které tvori ¢lenové spole€enstvi.

Shromazdéni voli a odvolava €leny vyboru a ¢leny kontrolni komise.

Do vyluéné pusobnosti shromézdéni nalezi

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lena volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni rozpoétu spolecenstvi, Ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy

0 hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu vykonavana spravcem,
predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpasobem uvedenym ve smlouve,

e) schvéleni celkové vySe pfispévku €lenl spoleenstvi na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,

f)  schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpusobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

g) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem
spoleCenstvi podle ob&anského zakoniku a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéri
do pusobnosti vyboru,

h) rozhodovani
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i. o rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,
i. o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,
iii. o Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent,
iv. 0 zménu Ucelu uzivani domu nebo bytu,
V. 0 zméné podlahové plochy bytu,

Vi. Uplném nebo ¢astec¢ném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
Vii. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
viii. 0 zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

iX. 0 oprave, stavebni Upravé, rekonstrukci nebo jiné nezbytné investici do spoleénych
¢asti, prevysuji-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 2 000 K& bez DPH v priméru
na kazdou jednotku; tento limit neplati v pfipadé nutnych oprav zplsobenych havérii
na spole¢nych ¢astech, pokud oprava nesnese odkladu vzhledem k potfebé ochrany
majetku, Zivota nebo zdravi osob.

i)  udélovani pfedchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

i. k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena doséahne v kalendafnim roce souhrnné
¢astky 100 000 K¢ bez DPH,

iii. k zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zdstatkova cena v kalendafnim roce
pfesdhne v souhrnu ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem;

iv. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim, v€etné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

V. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
i) urCeni osoby, kterd ma zajistovat neékteré €innosti spravy domu (spravce) a rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy se spravcem a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu €innosti,

k) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami, nebo v zalezitostech, které
si shroméazdeéni k rozhodnuti vyhradi.

Shroméazdéni svolava vybor tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu vlastnik jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasl, nejméné
vSak dvou z nich. Neug€ini-li tak vybor ve lhité do 30 dnd od doruceni podnétu obsahujiciho
program zasedani a podklady k jednotlivym bodim zasedani, svolaji shromazdéni k zasedani
vlastnici, ktefi podnét ke svolani dali, na néklad spolec¢enstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem c¢lenim spolecenstvi
vhozenim do listovnich schranek v domé, nebo pfedanim pozvanky ¢lenu spolecenstvi osobné
proti podpisu, a sou¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Pozvanka mlze byt
zaslana také elektronickou poStou nebo postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti,
nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru.

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a sou¢asné vyvéSena nejméné tficet (30) dni pfede dnem
konani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. K pozvance se pfipoji podklady tykajici se pofadu zasedani nebo
informace o tom, kde se miZze ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit. Podklady musi byt
¢lendm spolecenstvi dostupné nejméné sedm (7) dni pfed konanim zasedani shromazdeéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

Jednani shromazdeéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, kterého
k tomu vybor povéfil.

Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlas(. K pfijeti usneseni se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi, pokud
ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy neuréuiji jinak.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi na spole¢nych
¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.
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PFi rovnosti hlasu se po dalSim objasnéni feSené zalezitosti hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani opét rovnost hlasu, nelze jiz o dané véci znovu na témze zasedani
hlasovat.

TFictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych &lend spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) schvéleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaSeni vlastnika budovy,

c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku VI, odstavce 3, pism. i) bodu
v. téchto stanov,

d) zpusobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

K pfijeti usneseni 0 zméné Ucelu uzivani domu a o zméné domu je zapotfebi souhlasu vSech
¢lend spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani
domu a zéroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech domu, postacuje
souhlas nejméné tfictvrtinové vétSiny pfitomnych €lend spolecenstvi.

Méni-li se vS8em vlastnikim jednotek velikost podill na spoleénych ¢astech nebo méni-li se
pomér vySe prFispévkd na spravu domu jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych
¢astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lenu spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahaji predseda vyboru &i povéfeny c¢len vyboru, kterého k tomu vybor
povéril. Poté co ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaSet, zajisti volbu pfedsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen
jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na pred€asném ukonéeni zasedani.

Z jednani shromazdéni se ve lhaté tficet (30) dni ode dne zasedani pofizuje zapis, za jehoz
pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost
shromé&zdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly volby provadény, a namitky ¢lend proti rozhodnuti spole€enstvi, ktefi
pozéadali o jejich zaprotokolovani. PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym boddm.

Zéapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru. Zapis se vyvési vdomé na domovni
nasténce.

Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén dat se na zasedani shromézdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemna a musi byt
predlozena vyboru pfed zah4jenim zasedani.

Zélezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen
za UCasti a se souhlasem vSech ¢lend spolecenstvi.

Cl. viI

Rozhodnuti mimo zasedani

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve vSech pfipadech, kdy je
shromézdéni zplsobilé rozhodovat.

Navrh na rozhodnuti mimo zasedani muze podat vybor, pficemz jej vlastnikim jednotek doruci
zpusobem uvedenym v ¢l. VI odst. 5 téchto stanov. Navrh musi obsahovat alespori navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou zvefejnény, a Udaj o Ihite,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhata k vyjadfeni vlastnika jednotky nesmi byt kratsi
nez 15 dni (,Ihata k vyjadreni®).

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky ,souhlasim/nesouhlasim*
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uc¢inéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
¢lena spolecenstvi na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.
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Nedoruci-li ¢len spole¢enstvi vyboru ve Ihuté k vyjadreni svij souhlas s navrhem usneseni, plati,
Ze snavrhem nesouhlasi. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami i cely obsah pfijatého rozhodnuti. Neugini-li to
bez zbyte€ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spole€enstvi ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik(i jednotek, ledaze tyto
stanovy nebo obc¢ansky zékonik vyzaduji vySSi pocet hlasu.

CL. vl
Vybor

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem d¢innosti spole€enstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle ob&anského zakoniku a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Je-li pro pravni ukon zapotfebi pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy
vyboru a dalSiho ¢lena vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovéan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych ¢€lenl a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolavd a Fidi c&innost vyboru, organizuje béznou c¢innost
spolec¢enstvi. Nesvola-li v dohodnutych terminech vybor predseda, muze tak ucinit
mistopfedseda.

Vybor konéa své schuiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
Vybor ma pét (5) ¢lend.

Vybor je schopen usnasSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody
tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Vybor zejména

a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti spolecenstvi
podle obcanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) odpovida za prava ¢lena spole€enstvi nahlizet do vSech podkladl tykajicich se &innosti
spole€enstvi, véetné pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladu,

c) odpovidad za vedeni UCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za plnéni danovych
povinnosti, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shroméazdéni
zpravu o hospodarfeni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a o dalSich ¢&innostech
spole€enstvi, které obsahuji zejména zékladni Udaje o provedenych a planovanych
opravéach, udrzbé a povinnych revizich v€etné adaji o pouziti a stavu pfispévkd na spravu
domu,

e) predkldadd k projednani a schvéleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,

f)  zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢&lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd,
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a)

b)

zabezpeduje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi, v€etné rozpisu pfispévka na
vydaje spojené se spravou domu a prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu
a pojisténi domu na jednotlivé viastniky jednotek,

zajiStuje vCasné plnéni zavazk( spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

v souladu s ob&anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini
pravni jednani v zastoupeni spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzeb neupravené v ¢lanku VI odst. 3,
pism. h, bod 9, pokud objem finanéniho pInéni nepfevySuje v priméru meési¢né castku
50 000 K& bez DPH. U objemu finan¢niho plnéni nad tento limit sjednava pfislusné dohody
po schvaleni shroméazdénim v souladu s pfijatym usnesenim; tento limit neplati, pokud jde o
uzavfeni smluv v souvislosti s havarii,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatk nebo k
nahradé vzniklé Skody,

v zastoupeni spole€enstvi vymahé pInéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi,

plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfisluSnym soudem uréenym
zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

Prvnimi ¢leny vyboru byli:

Helena Vostra, dat. nar. 23. ledna 1980 ]
Praha 10 - Uhfinéves, K Netlukam 1472, PSC 104 00

Ing. Martin Basta, dat. nar. 14. srpna 1980
Praha 10 - Strasnice, Svojeticka 2401, PSC 100 00

Zbynék Laga, dat. nar. 23. listopadu 1981
Praha 10 - Uhfinéves, K Netlukam 1472, PSC 104 00

Ing. Vladislav Blazek, dat. nar. 25. zafi 1948
Roztoky, Masarykova 725, PSC 252 63

RNDr. Martin Vlach, th.D., dat. nar. 20. ¢ervna 1980
Velké Hamry 607, PSC 468 45

Cl. IX

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spoleCenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Uc€etnich a jinych dokladu
spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise ma tfi (3) ¢leny.

Cleny kontrolni komise voli a odvolava shroméazdéni. Ze svych &lend voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v rdmci své pusobnosti zejména

a)
b)

c)
d)

e)

kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob&anskym
zakonikem a s témito stanovami,

vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlzi shroméazdéni,
podéavéa shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

muZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v€etné terminu na jejich odstranéni,
UCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.
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Kontrolni komise je schopna usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich ¢lend, a
rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych ¢lend.

Clenstvi v kontrolni komisi neni slugitelné s &lenstvim ve vyboru.

Zjisti-li kontrolni komise nedostatky, upozorni na né vybor, jakoZ i shromazdéni, pokud
upozornéni vyboru nevedlo k odstranéni nedostatka.

V rozsahu pusobnosti kontrolni komise je jeji povéfeny ¢&len opravnén nahlizet do dokladud
spolecenstvi a pozadovat od ¢&lentd vyboru nebo od zaméstnancu spoleCenstvi ¢i od osoby
zajiStujici na zakladé smlouvy pro spolecenstvi nékteré cinnosti spravy domu vysvétleni
k jednotlivym zalezitostem.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spole €enstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spole€enstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo
dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukon(, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spole¢enstvi v rAmci pracovnépravniho vztahu podle €lanku X téchto stanov, musi byt schvéaleno
shromézdénim.

Smlouva sjednand podle ¢lanku X téchto stanov musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednanim za spolecenstvi.

Pasobnost podle ¢lanku X téchto stanov nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svérit
vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
ClL X
Clenstvi ve spole éenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k jednotce
po dni vzniku spoleéenstvi.

Clenstvi ve spoledenstvi zanikd soudasné s prevodem nebo prechodem vlastnického prava
k jednotce.

Spole¢nymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzell. Ze spole€¢ného Elenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢éné a nerozdilné. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni uréit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi€emz vaha hlasu je nedélitelna.

Evidence ¢lent spolecenstvi je vedena v Seznamu ¢lenll. Seznam ¢&lenl obsahuje u kazdého
¢lena spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku,
pfipadné zaniku ¢lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li Elenem spolecenstvi
spoluvlastnici jednotky, uvedou se Udaje u kazdého ztéchto spoleénych &lend. Je-li ¢lenem
spolecenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a funkce ¢i pozice
osoby zmocnéné vykonéavat prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi.



6)

7

1)

2)

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkladu oznamit vyboru, véetné
své adresy a poctu osob majicich v této jednotce domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen
oznamit stejnym zplsobem i zménu téchto tdaj.

Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi je povinno na
zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického
prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pfejdou na nabyvatele jednotky,
popf. Ze takové dluhy nejsou.

CL Xl
Prava a povinnosti  €lena spole éenstvi a jejich uplat novani

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedend v piislusnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, ma zejména pravo

a) UcCastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych ob&anskym
zakonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spole€enstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou domu a vyuétovani zaloh na
Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f)  nahlizet do pisemnych podkladu tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a jeho organt a na svuij
naklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu €i vypisu z téchto podklada.

Clen spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména mé povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu s
ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené zélohy na pfispévky na spravu domu, zalohy na Uhradu za sluzby a ostatni
néklady stanovené v ¢lanku XVII, odstavcich 1 az 4 téchto stanov, a to vzdy do 20. dne
daného mésice a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,

c) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizent,

d) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spolecenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon viastnického prava ostatnich
vlastniku jednotek a v pfipadech, kde to stanovi ob&ansky zakonik, provadét Gpravy jen se
souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé,

e) odstranit na svij naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci &i
podnajemnici a pfislusnici jejich domacnosti,

f)  umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych
hodnot, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s daji potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢lent a
pocet osob uZivajicich jednotku,

g) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poétu pfislusnikd své doméacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu
ode dne, kdy ke zméné doslo; to plati i v pfipadé pfenechani jednotky k uzivani jiné osobé,
v takovém pfipadé se oznami i jméno a pfijmeni, pfipadné nazev, a adresa trvalého pobytu
¢i adresa sidla této osoby,

h) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

i)  neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakozZ i na
jednani jinych osob a na dalSi skutecnosti, které spole¢né ¢asti poSkozuji, a dale podle
moznosti pasobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti sméfujici k pfedchazeni Skod.
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Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vSech
vlastnikii jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech, mize vlastnik jednotky provadét jen na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem.

Sva prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vuéi statutarnimu organu spole€enstvi. Pfi konani
zasedani shromazdéni uplatruje sva prava vici shroméazdeéni.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CL. X1
Hospoda feni spole éenstvi a zp tsob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spolecenstvi na Uhradu
prispévkl na spravu domu, s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat orgdnum spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévkl na
spravu domu a vySe zéloh na Uhradu za sluzby placené cleny spole€enstvi, navrhy na
rozucétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které spole€enstvi schvaluje.

Nabude-li spole¢enstvi véci, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Ucelem.
Vybor mlze v téchto zalezitostech €init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shroméazdéni,
pokud v usneseni shromé&zdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych €lenlim spolecenstvi k
tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob va¢&i spoleéenstvi. Vybor
odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi rudi za zévazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech domu.

Cl. XIv

Pravidla pro spravu domu

Sprava domu zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikd nutné
nebo Gcelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spoleénych ¢Casti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych casti
domu, modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné casti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu je vyluéné spole€enstvi. Spolecenstvi je opravnéno uzavfit
se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu pfi dodrzeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a
usnesenimi shromazdéni.

Nabyvat majetek a nakladat s nim muaze spolecenstvi pouze pro Ucely spravy domu. K pravnimu
jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obéanskym
zakonikem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spole€enstvi vyhrazeny
shromé&zdéni nebo jinému organu spolecenstvi.
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Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oekavané souhrnné ¢astce do 10 000 Ké
bez DPH je vybor opravnén oslovit jednoho potencidlniho dodavatele pfimo, a to bez vybérového
fizeni.

Cl. Xv

Pravidla pro uzivani spole ¢€nych €asti

Spoleé¢nymi ¢astmi jsou ty €asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spole¢né. Spolecné jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, stavebni casti
podstatné pro zachovani domu v€etné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani
bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast pfenechava nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani. Mezi spole¢né casti nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
mistnosti pro ulozeni koc¢arkd a jizdnich kol, kotelny, vytahy, pldy, sklepy, pradelny a dalSi
prostory uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni muze schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na
nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny &leny spolecenstvi a pro dalSi osoby
vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat
se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich élent spole€enstvi.

V pfipadé chovu domécich zvifat je clen spoleenstvi povinen dbéat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spoleCnych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drZzenych domaécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych
¢astech domu, dbat, aby jim drzena zvifata neznecisStovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znegisténi toto ihned na své naklady odstranit. Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se chovu
zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych ¢astech a spolec¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni pfepazek ve spolecnych
gastech, vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostord domu. Clen spolegenstvi je povinen
zabezpecit, aby véci ulozené ve spoleénych Castech a spole€nych prostorach domu nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu ¢&i hlodavcl nebo zapachu.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se uZivani balkonu & lodZie jako skladisté, zajistit, aby
predméty zde umisténé byly zabezpeceny proti padu. Rostliny v oknech nebo na balkonech &i
lodZiich musi byt zabezpeeny proti padu a nesméji zneciStovat majetek ostatnich ¢lend
spolecenstvi. PFi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala do nizSich podlazi a nesmacela zdi.

Clen spolegenstvi je povinen komunélni odpad vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych a
takovym zplsobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota.

Clen spolegenstvi zodpovida za Fadné oznaeni své postovni schranky a zajisti pravidelné
vybirani zéasilek i pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

Ve spoleéném zamu vSech ¢lent spole€enstvi je povinnost ¢lena spole€enstvi zabezpedit
vyuzivani osvétleni domu s maximalni hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni
chodeb, sklep(, schodisté, atd.) tak, aby byla zajiSténa bezpecénost osob.

Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, pinu a
elektfiny, stfechy, atd. jsou uloZzeny u vyboru.

Clen spole&enstvi je povinen si pii uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochéazelo k obtéZzovani ostatnich ¢lend spolecenstvi. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. je
povinen se zdrzet vytvafeni hluku, pouZivani hluénych pfistrojd a nastroja, hry na hudebni
nastroje a hlu¢né komunikace.

Vybor zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti v souladu s jejich uréenim.
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Cl. XvI

Pravidla pro tvorbu rozpo €tu spole éenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shroméazdéni nejpozdéji do konce dvanéctého (12) mésice
kalendafniho roku predchézejiciho kalendarnimu roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh
rozpoctu predklada vybor.

Rozpocet je sestaven na zakladé predpokladanych pfijmd a vydaju a vychazi z vysledkd
hospodareni spole€enstvi v uplynulém rozpoétovém obdobi. Rozpocet predstavuje prehled
planovanych nékladt na adrzbu, opravy, zajiStovani sluzeb pfipadné investice a zdroje jejich
kryti. Zakladnim hlediskem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
domu v béZzném roce a vytvoreni dostate¢né finanéni rezervy na velké opravy spoleénych Casti
domu, planované v letech néasledujicich. Pfi sestavovani rozpoctu vybor vychazi zejména z
uzavienych smluv, ze shromazdéni schvélenych druht sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu a ze
shromé&zdéni schvalené celkové vySe pfispévkl na spravu domu.

V pfipadé nedostatku finanénich prostfedkd uréenych na dGdrzbu a opravy domu, jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu, pokud se jedna o naklady na vétSi opravy, které je tfeba provést bez
odkladu s ohledem na havarijni stav (napf. vnitfnich rozvodu).

Cl. xvil

PFispévky na spravu domu, thrada naklad @ spojenych se spravou domu a thrada
za sluzby

PFispévky na spravu domu a zalohy na Uhradu za sluzby a naklady uvedené v odstavcich 2 az 4
tohoto ¢lanku, popfipadé dalSi platby podle zvlaStniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢&.
185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu)
plati ¢lenové spole€enstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusSnym organem
spolecenstvi na Ucet spolecenstvi, nerozhodne-li shroméazdeéni jinak.

Clenové spolegenstvi plati mésiéni zalohy na naklady uréené na odmérnovani osoby, ktera diim
spravuje, ¢len( jejich organu, na vedeni G€etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti,
které se rozuctuji na kazdou jednotku ve stejné vysi, nerozhodne-li shromézdéni jinak.

Clenové spolegenstvi plati mésiéni zalohy na ostatni naklady spojené se spravnou domu, které
se rozUcCtuji na jednotku ve vySi odpovidajici podilu na spoleénych €astech, nerozhodne-li
shromé&zdéni jinak.

Clenové spolegenstvi plati mésiéni zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu

skute¢né spotfeby bytu, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a néklady uvedené v odstavcich 2 az 4 tohoto ¢lanku
provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do Ctyr (4)
kalendarnich mésicl po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zplsobem rozucétovani.
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do sedmi (7) kalendarnich mésicu
po uplynuti za¢étovaciho obdobi.

Za Ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych Casti se z celkového
pFispévku na spravu domu vytvari t¢etné oddélené dlouhodobé zalohy (fond oprav). Pravidla pro
jeho tvorbu, pouziti a vySi mési¢niho pfispévku do fondu oprav schvaluje shroméazdéni.
O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby mudze rozhodnout shromézdéni
vétsSinou hlast pfitomnych ¢&lend. Nevy€erpany zlstatek na fondu oprav se s jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi nevyporfadava a prevadi se do nasledujiciho roku. VySe mési¢niho pfispévku do
fondu oprav je stanovena jako sazba za 1m2 podlahové plochy jednotky a podilu na spoleénych
¢astech — spolecné garazi.

Zpravu o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu pfedklada vybor ke schvaleni shroméazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni Gcetni zaveérky.
Nevycerpany zlstatek téchto finanénich prostfedkd se pfevadi do nasledujiciho roku.
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Cl. XVl

1) Za&lezitosti vyslovné neupravené témito stanovami se fidi obanskym zakonikem a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Tyto stanovy byly schvaleny na shroméazdéni konaném dne 21. fijna 2014. Timto dnem také nabyvaji
acinnosti.
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Spolecenstvi vlastnikl pro dadm K Netlukam
¢. p. 1472, Praha 10 — Uhfinéves.
http://knetlukam1472.webnode.cz

DOMOVNI RAD

Vypracoval: Vybor SVJ.
Za aktualizaci odpovida: Vybor SVJ.

Cl 1

Zakladni ustanoveni

1. Domovni fad je zavazny pro v3echny vlastniky ci
spoluvlastniky jednotek v budové, dale pro vSechny
najemce a navstévniky budovy.

2. Domovni fad vydava Vybor SVJ.

3. Ugelem domovniho Fadu je vytvofeni vhodnych
podminek pro bezproblémové a efektivni uzivani
spolecnych ¢&asti budovy a jejiho nejblizSiho okoli.
Dale pak ma fad pfispét k tomu, aby diim byl fadné
uzivan, udrzovan na poZadované urovni, aby bylo
zabranéno poskozovani a znehodnocovani. Jeho
dodrZzovanim je mozZné predchazet Skodam, zajistit
bezpec€nost pfi uzivani domu a sniZzovat naklady pfi
udrzbé a opravach.

4. Domovni fad musi byt vyvé3en na misté, které je
volné pfistupné vSem uzivatelim budovy K Netlukam
C. p. 1472, Praha 10 — Uhfinéves.

Cl. Il

Garézové prostory

1. Samostatny pronajem garazového stani je mozny
jen a pouze osobé s vazbou na vlastnictvi ¢i ndjemni
smlouvu k bytu.

2. V budové jsou vyclenény spole¢né prostory —
pfijezdovd komunikace ke gardZzovym stanim, které
jsou ve spoluvlastnictvi vlastniki téch jednotek,
kterym bylo zfizeno pravo parkovani osobnich vozu
na mistech k tomu ur€enych. Tito vlastnici jednotek
(pfip. najemnici s najemni smlouvou k bytu) jsou
zejména povinni:

a) nezneciStovat tyto prostory pohonnymi hmotami,
oleji a obdobnymi chemikéliemi, pokud se tak stane,
neprodlené zajistit Uklid, pfipadné informovat spravce
nemovitosti,

b) parkovat jen na stanich, ktera jim byla smluvné
uréena, a to tak, aby nebranila vjezdu a vyjezdu
ostatnich uzivatel(,

c) krom zafizeni a oznaceni k datu zahajeni provozu
budovy jiz existujicich, mista vyhrazena k parkovani
neohrani¢ovat ani neopatfovat Zadnymi z&branami
proti viezdu nebo vstupu,

d) nenechavat motory parkovanych vozu zapnuté déle
nez po dobu nezbytné nutnou k zajeti na uréené misto
nebo k vyjeti ven,

e) strpét vstup a pruchod ostatnich vlastnikda (resp.
najemnikd) jednotek a tfetich osob vstupujicich do
téchto prostor za uc€elem uadrzby, kontroly a oprav
zafizeni ndalezicich do vlastnictvi vSech vlastnik(
jednotek,

f) parkovat tak, aby nebyl omezen nebo vyloucen
pfistup k témto zafizenim,

h) na vyzvu sprdvce neparkovat ve spravcem
vyhldSenou dobu v gardzich, aby mohlo dojit ke

konani hromadného Uklidu gardzi, pfi ponechani
vozidla nebude pro pfislusné parkovaci misto
proveden uklid,

g) v okoli budovy parkovat pouze na mistech k tomu
uréenych. Je zakdzano parkovat mimo tato mista,
napfiklad na chodniku ¢&i mistech vyhrazenych pro
nastup pozarnich jednotek.

Cl. 1l

Prava a povinnosti vlastnik 0

1. Z&kladni prdva a povinnosti vlastnika jsou
stanoveny zakonem & 89/2012 Sh. ajeho
doplAujicimi zakony, stanovami SVJ a Pfiruc¢kou
uzivatele bytové jednotky (ziskané pfi prevzeti bytové
jednotky pod néazvem ,PéCe o vasi bytovou Ci
nebytovou jednotku a jeji udrzbu®).

2. Vlastnik je povinen fadné uZzivat byt a spolec¢né
¢asti domu tak, aby neomezoval prava ostatnich
spojena s uzivanim domu.

3. Vlastnik je povinen nahradit Skody, které na jinych
bytech nebo spole¢nych ¢astech nebo zafizeni domu
zplUsobil on, jeho najemnici nebo jeho hosté.
Nahradou 3kody se rozumi bud uvedeni do
puvodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

4. Pro pfipad havérie nebo jiné mimofadné udalosti je
potfeba nahlasit vyboru SVJ své kontaktni (daje, a to
jak majitel bytu, tak i pfipadny ngjemnik.

5. V pfipadé havérii nejen v mimopracovni dobé
(denné vcetné svatk() kontaktujte nejdfive c&leny
vyboru SVJ. AZ nasledné maji byt osloveny havarijni
linky.

Havarii je neodvratitelny stav, ktery je nutné feSit
okamzité, aby se zamezilo Skodé na majetku Ci
zdravi.

6. Vlastnik je povinen hlasit ¢lendm organtd SVJ
veSkeré zaznamenané 3Skody ¢&i nedostatky na
majetku domu.

7. Souhlasu vyboru SVJ je tfeba vzdy pfi zasahu do
rozvodu tepla, teplé uzitné vody, studené pitné vody,
kanalizace, plynu a elektfiny pfi vyuZiti spole¢nych
prostor.

8. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych,
televiznich a dalSich antén, jejich svoda pfi vyuziti
spole¢nych prostor, napfiklad stfechy, fasady apod. je
tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ.
9. Vilastnik je povinen seznamit najemnika
s Domovnim fadem. Pokud by osoby, uZivajici byt
nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim
fadem, anebo obecné platné zasady sluSného
ob&anského souziti, bude vlastnik vyzvan k napravé,
pFip. k ahradé vzniklych Skod.

Cl. Iv

UZivani spole énych €éasti dom G

1. Prostory okoli domu se uZivaji s dirazem na dobré
sousedské vztahy. Udrzbu téchto prostor zajistuje
spravce, uzivatelé by ve vlastnim zajmu méli chranit
rostliny a vybaveni zahrady pfed posSkozenim a dbét
na dodrzovani porfadku.

2. Umistovani jakychkoliv objemnych pfedmétd
nepatficich k vybaveni domd ve spole¢nych
prostorach je zakazano, kromé mist k tomu uréenych
(napf. kocarkarna).



Cl.vVv

Nebezpeéné €innosti

1. Kazdy obyvatel domu musi délat vSe pro to, aby
zabranil vzniku poZaru kdekoliv v objektu. To
znamend, Ze kamkoliv do objektu nesméji byt
vnaseny a kdekoliv v objektu nesméji byt skladovany
pfedméty v tuhé, kapalné ani plynné podobé, které by
mohly samy zpUsobit pozar nebo riziko jeho vzniku ¢&i
Sifeni nelmérné zvysovaly.

2. Mezi nebezpe€né CcCinnosti patfi také grilovani
a podobna ¢innost s ohném na terasach a balkdénech.
Pfi provozovani této Cinnosti na sebe provozovatel
bere veskeré riziko vzniku pfipadného pozéaru a Skody
zpUsobené touto Cinnosti. Nutné je také myslet na
osoby v okolnich bytech, které by mohly byt
obtéZovany koufem ¢i zapachem. Tyto osoby maji
pravo vyzvat provozovatele této cinnosti, aby ji
neprovadél.

3. Zadné véci, zvlasté hofici predméty jako jsou
cigarety, ¢i jejich nedopalky, =zépalky nebo
pyrotechnické predméty nesméji byt vyhazovany
z oken, dvefi, balkbnd nebo ostatnich &asti objektu
véetné spole¢nych prostor.

4. Z ddvodu pozarni a obecné bezpecnosti je
zakazano umistovat na chodby, schodisté ado
spole¢nych prostor a prostoru gardzi jakékoliv
pfedméty kromé rohozek a menSich okrasnych kvétin.
Kvétiny je povoleno umistovat pouze se souhlasem
bezprostfednich sousedu v daném patfe.

5. Jestlize budou jakékoli pfedméty kromé rohozek
a menSich okrasnych kvétin skladovany na vyse
jmenovanych mistech, bude plvodce vyzvan k jejich
odstranéni.

Cl. v

Zajist éni poradku a ¢€istoty v dom é a jeho okoli.
Manipulace a umis t'ovani p fedmétu

1. Vlastnici, ndjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici
jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

2. Vlastnici a najemnici jsou povinni vyuzivat pro
umistovani odpadu pouze k tomu vyhrazené
kontejnery. Nadmérné mnoZzstvi jakéhokoliv odpadu,
kterym by doslo k nepfiméfenému zaplnéni kontejneru
na smésny odpad, jsou vlastnici (pfip. najemnici)
povinni odvézt do sbérného dvora.

3. Na chodbéach a schodistich neni dovoleno vétrani
byt do spole¢nych prostor domu. Vlastnik je povinen
zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavcu, zapachu a ohné.

4. Ve spole¢nych ¢astech doml je pfisny zakaz
koufeni a manipulace s otevienym ohném.

5. Rostliny v oknech nebo na lodZiich musi byt
zabezpeleny proti padu a nesméji znecistovat
majetek ostatnich vlastnikd. Pfi zalévani je nutno
dbét, aby voda nestékala a nesmécela zdi.

6. Provadét cinnosti znecistujici chodby nebo jiné
spole¢né prostory domu je dovoleno jen a pouze ve
vyjime¢nych pfipadech, pficemz znecisStény prostor
musi byt uveden do pavodniho stavu!

Cl. v

Domovni klid

1. Pravo na neruSeny odpocinek vyZaduje, aby v dobé
no¢niho Klidu bylo zabranéno jakémukoliv hluku.

Noc¢ni klid je stanoven: od 22.00 do 6.00 hodin,
pficemz v patek a sobotu zacind ve 22.00 hodin
a v sobotu a nedéli kon¢i v 8.00 hodin. V této dobé
neni dovoleno vykonavat jakoukoliv &innost, ktera
pusobi hluk ¢&i jinak ruSi dobré sousedské souziti,
napf. hluéné se bavit, zpivat, tancit, hrat na hudebni
nastroje, pouzivat hlu¢né audiovizualni techniku,
bouchat dvefmi, st&hovat nabytek, pouZivat hluéné
spotfebice apod.

2. Je stanovena i doba tzv. pracovniho klidu, kdy neni
dovoleno provadét hluéné stavebni prace (bourani,
vrtani, brouseni apod.), a to v dobé od 20.00 do
8.00 hodin.

3. Ustanoveni bodu 1. a 2. se nevztahuji na oslavy
Nového roku, kdy je pouze nutné chovanim dodrzet
dobré mravy.

Cl. vl

Chovéni a drzeni zvi fat

1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici
nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera
drZi ve svém byté.

2. Vlastnici, ndjemnici a osoby s nimi spolec¢né bydlici
jsou povinni zajistit, aby zvifata nenaruSovala vykon
uzivacich prav ostatnich uZivateld bytd a domu,
zejména psi  svym hlasitym  Stékotem,  pfip.
zneciStovanim spole¢nych prostor. Znecisténi nebo
Skody na spole¢nych c&astech a jinych prostorech
a zafizeni v domé chovanymi zvifaty, jsou jejich
majitelé povinni odstranit. Majitel musi byt vybaven
pomuickami na sbér exkrementu a tyto na své naklady
odstrarnovat.

3. Vydala-li obec vyhlasku, &i jiny pfedpis pro chov
domécich zvifat, jsou uZivatelé bytu — chovatelé
povinni zajistit jeji dodrZzovani. Vybor si vyhrazuje
pravo tuto povinnost kontrolovat.

Cl. IX

Postup p Fi poruseni domovniho Fadu

1. Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu jsou
povéfeni vSichni vlastnici a najemnici.

2. VeSkeré naklady vzniklé v dusledku poruSeni
povinnosti stanovenych timto fadem je povinna
nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani.
Jde-li o ndjemce, Cleny jejich spoleéné domacnosti Ci
navstévy, ruci za splnéni povinnosti uhradit naklady
vzniklé v souvislosti s porusenim domovniho Fadu
vlastnik jednotky, v jehoZ jednotce uvedené osoby
pfebyvaji, popfipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz

plati i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na
spole¢nych &astech budovy, ¢i na ostatnich
jednotkach v budové.

Cl. X

Z&avére€na ustanoveni

1. Tento fad byl schvalen Vyborem SVJ dne 21. fijna
2014.

2. Tento fad byl schvédlen Shromazdénim SVJ dne
21. fijna 2014.

3. Domovni fad mdze byt ménén nebo dopliovan na
zékladé vzniklych potfeb. Naméty k jeho doplnéni
nebo Upravam ma pravo podavat kazdy vlastnik
bytové jednotky. Schvalovani doporu¢enych zmén

provadi Vybor SVJ, resp. Shromézdéni SVJ.
V Praze dne 21. fijna 2014.



