Skanska a.s.
Libalova 1/2348
149 00 Praha 4

Cj.: 001/2010

Za SVJ vyfizuje:  Ing. arch. Sarka Stédronska

Adresa: K Netlukam 1472/8, 104 00 Praha 10
Telefon: 728 117 099

E-mail: sarka.stedronska@volny.cz

Dne: 16. 6. 2010

Véc: Reklamace bytového domu A, projekt Romance I,

Praha 10 - Uhiinéves

Spolecenstvi pro dum &.p. 1472, Praha 10 — Uhfinéves, timto podava reklamaci
v nasledujicich bodech:

1. Vlhké zdiv 1.PP
2. Uprava systému odvodnéni - anglické dvorky

3. Stoupaci potrubi vytapéni

1. VIhké zdi v 1.PP

V celém prostoru 1.PP dochazi dlouhodobé a opakované k vihnuti zdi pfevazné
pod urovni pfilehlého terénu. Nejvyznamnéjsi vyskyt vihkosti je ve spodni ¢asti zdi
(viz pfiloha €. 1). Na zakladé telefonického upozornéni Ing. Nehybky (Skanska a.s.)
Ing. arch. Sté&dronskou (SVJ) navétivil dne 24. 5. 2010 ddm osobné& Ing. Nehybka.
K dalSimu vyskytu vlhkosti doSlo veCer 10. 6. 2010. Zastupce firmy Skanska
Ing. Nehybka byl na problém dne 11. 6. 2010 upozornén a pozadan o feSeni
problému na misté. Zastupci firmy Skanska se do objektu dostavili az 14. 6 .2010
a provedli ohledani bez pfitomnosti zastupce SVJ. Tento den bylo mnozstvi vihkosti
po Ctyfech dnech vétrani podstatné menSi, nez je dokumentovano na pfiloZzenych
fotografiich.

Zastupce Skansky Ing. Nehybka zduvodhuje vyskyt vihkosti na zdech
v podzemnich prostorach kondenzaci pfirozené vzdudné vihkosti. SVJ povazuje toto
zdGvodnéni za neopodstatnéné.

Ke kondenzaci vzdusSné vlhkosti dochazi pfi urcité koncentraci vodnich par
na studenych povrSich. Dle zastupcu SVJ neni divod se domnivat, ze konstrukce
pod zeminou, ktera pulsobi jako tepelny izolant, resp. sfadné provedenou
povrchovou izolaci, budou fadové chladnéjSi nez jiné konstrukce a predméty
vyskytujici se ve stejnych prostorach. K vyskytu vihkosti dochazi na obvodovych
zdech, resp. na konstrukcich k nim tésné pfiléhajicich. Na vnitfnich Zzelezo-
betonovych sloupech, na zaparkovanych vozidlech & na kovovych délicich pfi¢kach
sklepnich koji se vlhkost nevyskytovala.

Zaroven se zastupci SVJ nedomnivaji, Zze se zvySena vzdusna vihkost vyskytuje
pravé v prostorach garazi a sklepa. V téchto prostorach se nenachazi Zadny
vyznamny trvaly zdroj vzdusSné vlhkosti (trvale pobyvaijici lidé, oteviené vedeni vody
apod.). Tyto prostory jsou navic pfirozené odvétravany. Neni dlvod se tedy
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domnivat, Ze uroven vihkosti v podzemnich prostorach domu je tak vysokda, aby
dochazelo ke kondenzaci v zaznamenaném rozsahu.

Zastupci SVJ povazuji za skuteCny davod vihnuti obvodovych konstrukci
porusenou obvodovou hydroizolaci, pfipadné jeji ukonc€eni pfili§ nizko pod urovni
terénu. Varianté nefunkCni izolace napovida vyskyt vihkosti vyhradné pod urovni
pfilehlého terénu.

V e-mailové korespondenci (viz pfiloha €. 3) navrhuje zastupce firmy Skanska
feSit problém opatfenim obvodovych zdi podzemnich garazi a sklepa bilym
syntetickym natérem. SVJ povazuje toto FfeSeni za nekoncepCni a nevhodné.
Synteticky natér uzavie povrch konstrukce a zabrani pfirozenému vysychani zvlhlych
konstrukci. Pfi€inu zatékani natér také nefesi.

Timto Zadame firmu Skanska o urychlené a trvalé feSeni vySe zminéného
problému. Upozorfiujeme, Ze v zasazenych prostorach se zacinaji objevovat plisné,
které mohou mit zavazné nasledky na zdravi obyvatel domu. Hrozi také poskozeni
véci ulozenych v prostorach sklepl a parkujicich vozidel v garazich. Pfi zasazeni
elektrického zafizeni hrozi zkrat a pozar. Pfipadné Skody bude SVJ na firmé
Skanska vymahat.

SVJ pozaduje, aby zhotovitel navrhl a po schvaleni zastupci SVJ proved|
prisluSna opatreni.

2. Uprava systému odvodnéni — anglické dvorky

V minulych mésicich do$lo k opakovanému vytopeni sklepl a garazi v disledku
zateCeni vody plastovymi anglickymi dvorky nachazejicimi se ve vsakovacim pasu
po obvodu objektu. Do anglickych dvorkll zatékala voda vytékajici z chrlich
odvodnéni stfechy garaze. Voda zatékala nedostateéné utésnénou sparou mezi
plastovym télem svétliku a obvodovou sténou objektu a predevsim odvodinovacim
otvor napojena kratka perforovana trubka. ZvySenim hladiny podzemni vody ve
vsakovacim pasu doslo k proteCeni vody do svétliku a nasledné do objektu.

Zastupci SVJ reklamovali tuto zavadu. Na zakladé reklamace doslo k jednani
mezi zastupci firmy Skanska a zastupci SVJ. Zastupce firmy Skanska se zavazal
vyustit potrubi ze dna anglickych dvorkd do pfFikopu pfilehlé komunikace, aby
nemohlo dochazet k protékani vody do objektu. Zastupce firmy Skanska se zavazal
pred realizaci opatfeni predlozit zastupcim SVJ projekt vySe zminéného feSeni (viz
pfiloha €. 4. — zapis z jednani). Tento projekt nebyl i pfes telefonické a e-mailové
urgence dosud pfedlozen.

Skanska nasledné provedla v rozporu se zavéry jednani a bez souhlasu
zastupcti SVJ Upravu vyusténi chrliéti odvodnéni stiechy garaze. Uprava vyUsténi
chrli¢d odvodnéni stfechy garaze spociva v nastykovani chrli¢d potrubim z PE, které
je vyusténo az pod urovni anglickych dvorkd ve sméru ke kruhovému objezdu. Voda
ze stfechy garaze zasakuje tedy az pod svétliky. Vzhledem k pouzitym materialim je
zivotnost tohoto opatfeni velmi kratkodoba. Pouzity material neni odolny vuci UV
zareni, a jelikoz se potrubi nenachazi v nezamrzné hloubce, ale je na povrchu
terénu, dojde k jeho roztrhani mrazem pravdépodobné jiz nasledujici zimu. Reseni je

2/4



také esteticky nevhodné a SVJ ho povaZuje pouze za provizorni. Re$eni dohodnuté
na jednani nebylo provedeno.

SVJ poZaduje odstranéni této neodsouhlasené upravy soucasné s provedenim
vySe popsanych praci a zada dodrzet postup dohodnuty na jednani.

SVJ nepfipousti jakekoli Ustupky oproti dohodé uvedené ve vySe zminéném
zapisu z jednani. Upravy anglickych dvorkl navrzené Ing. Nehybkou dne 14. 6. 2010
(viz pfiloha €. 3) SVJ neschvalilo.

SVJ trva na dodrzeni vSech dohodnutych bodu tak, jak je uvedeno v zapisu
z jednani (viz priloha ¢. 4). Nereseni problému mize zpusobit dalsi Skody, které
budeme nuceni reklamovat.

3. Havarie stoupaciho potrubi vytapéni

V obdobi bfezna az Cervna 2010 doslo opakované ve vSech vchodech domu
k povoleni Sroubeni na potrubi a k vyteCeni vody v mistech osazeni kalorimetru
(viz pfiloha €. 6). Z povoleného Sroubeni doslo k uniku vody a k poSkozeni omitek.
Ohledanim na misté bylo zjiSténo, Ze na potrubi nejsou v mistech odbocCek osazeny
kompenzatory pohybl zplUsobenych tepelnymi zménami. Vzhledem ke
konstrukénimu FeSeni (zabetonovani potrubi ve vodorovnych konstrukcich a velmi
kratké vzdalenosti mezi stoupaCkou a kalorimetrem) a celkové délce stoupacek,
a tedy predpokladanych dilataénich pohybu pfi zméné teplot potrubi, je nepfitomnost
kompenzator pfic¢inou povolovani Sroubeni a unikd vody. SVJ pozaduje doplnit
rozvody o kompenzatory teplotnich pohyb(, resp. provést jiné trvale uc¢inné opatfeni.

SVJ pozaduje koncepéni navrh uUpravy stoupaciho potrubi tak, aby jiz trvale
nedochazelo k vySe popsanym havariim.
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Do 30ti dnt ode dne obdrzeni této reklamace ocekdavame pisemné vyjadreni
Skansky na vySe uvedenou adresu, véetné navrhi resSeni reklamovanych jevi.
Pokud Skanska nepredlozi do zadkonem dané lhuty seriézni navrhy reSeni, SVJ
bude pokracovat na zakladé znaleckych posudkl, popr. preda véc k reseni
pravnimu zastupci.

V Praze dne 16. 6. 2010

Helena Vostra Ing. arch. Sarka Stédronska
pfedsedkyné vyboru SVJ kontrolni komise SVJ

SPOLECENSTV] pro DUM 4. p 1472
PRAHA 10 _umii] ‘VES.

VA
0 Praha10-Uhfingves

e-mail: vyfior: Polece nstvi1472@seznam cz

Prilohy dopisu:

01 — Fotodokumentace 1.PP 11.6.2010

02 — E-mail Ing. Nehybky

03 — E-mail Ing. Nehybky

04 — Zapis z jednani

05 — E-mail Ing. Votruby + odpovéd Ing. arch. Stédronské

06 — Rekapitulace a fotodokumentace havarii stoupaciho potrubi vytapéni

Rozdélovnik:

Ing. Michal Votruba, Skanska a.s., divize Skanska Reality, Libalova 1/2348, 149 00,
Praha 4 — Chodov

Ing. Jan Nehybka, Skanska a.s., divize Skanska Reality, Libalova 1/2348, 149 00,
Praha 4 — Chodov

Skanska a.s., Libalova 1/2348,149 00, Praha 4 — Chodov
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